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CERTIICALION DEL FIDUCIAIIG
PROGRAMSA DE NOTAS COMERCIALES NEGOUIABLES
A MEDIANG PLAZO HASTA USSA0MBM
BANCO LA HIPOTECARIS

BG TRUST, INC,, sociedad penamafia organizada v existenta de conformidad con las laves de la Repiblica de
Panamd, inscrita en la Seccidn Mercantl] del Regisirs Pablico al Folio No.445710, dehidaments autorizada
para siercer & negocio de Fidelcomiso medianie Licenciz axpedida por la Superintendendia de Bancns {en
adelante ¢l “Fidudiario”), en cumplimiento de sus obligaciones como Fiduciario del Fideicomiso de Garantls
constituido mediante la Escritura Piblics Mo, 6,002 de 01 de abril de 2009 inscrita en of Regisiro Publico en
3 fichs FID-1290, documenta 15610472, (& “Fidelcomisg™), por BANCO LA HIPOTECARIA, S.A., en beneficio
de tos Tenedores Registrados de s Notas Poiblicas Comerclales Negodiables a Mediano Plezo por i suma de
hasts Cusrenta Millones de Délares {USS40,000,000.00), [l "Emisién”), por este medio expedimos ia
prasenie Certificacidn def Fiduciario al 31 de diclembre de 2017, a saber:

1. Bl Emisor es Banco L Hipotecaria, 5.4,

2. Lo Emdsidn fue autorizads mediante Resoluckdn TNV N° 85-08 de 02 de abril de 2009

3. El monio total registrado es de hasta Cusrenta Milongs de Ddlares {USS40,000,000.00), emitikdos
en forma rotativa, nominative, registrada v sin cuponss, actuaimente divididos en mditinley series
por hasta Cuatro Miliones Clento Setenta v Un Ml Dolares 1554,171,000.08.

&, Ebtotal de Patrimonio det Fideicomiso asciende a US59,606,731.79.

5. EiPairimionio del Fideicomiso cubre las Serfes Ay B de la Emisitn.

o

B desglose de la composicidn del Patrimonio admintstrado o8 f sigelants;
a} Fondos depositados en cuania corriente en Banco General con saidn total de USS3.43

b} Cariers de créditos hipotecarios cedidos af Fidudario cuyos saldos 2 capital al 31 de didlembre
de 2017, sscendian & USSS.806,728 36, cuve detalle se Hsta como Anexo A.

7. EfProspecto informative de la emisidn establece que o emisor deberd manteney an tode momento
urt valor tots!l que cubra 8l menos 110% def saldo insolute 3 capital de los Bonos emitidos v en
ciroudacion {3 “Cobartura de Garantias”i v af 31 de diciembre de 2007 dicha Coberiura de Sarantla
esder 230.22%

8. L2 Coberturs histdrics de los sitimos {res {3} trimestres es

I90.67% 185.52% - 23?{}6%

La presente certificacion ha sido emitids en Is cudad de Panamé, Repdblica de Panamé, of dia 15 de febraro
da 2018,
BE Trust, In g thelo fiducierio
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REPUBLICA DE PANAMA
SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES

ACUERDO N°.18-06 de 11 de octubre del 2000
ANEXO N°. 2
FORMULARIO IN-T - INFORME DE ACTUALIZACION TRIMESTRAL
Trimestre terminado al 31 de Diciembre de 2417

PRESENTADO SEGUN EL DECRETOC LEY N°.1 DE 8 DE JULIO DE 1999 Y EL. ACUERDO N°.18-00 DE 11
DE OCTUBRE DEL 2000.

INSTRUCCIONES GENERALES A LOS FORMULARIOS IN-A e IN-T:

A, Aplicabilidad

Estos formularios deben ser utitizados por todos los emisores de valores registrados ante ta Superintendencia del Mercado de Valores de Panama
(en adelante “SMV™), de conformidad con lo que dispone el Acuerde N°.18~00 de 11 de octubre del 20600 (con independencia de si el registro es
por oferta piblica o fos otros registros obligatorios}. Los Informes de Actualizacion seran exigibles a partir del 1 de enero del afio 2001, En tal
virted, los emisores con cierres fiscales a diciembre, deberan presentar su Informe Anuat conforme las reglas que se prescriben en ef referido
Acuerdo, De igual forma, todos los informes interinos de emisores con cierres fiscales especiales (marzo, Jenio, Septiembre, Diciembre y otros),
que se deban recibir desde ¢l | de enero del 2001 en adelante, tendran que presentarse segln dispone el Acuerdo N°.18-00. No obstante, los
emisores podran opcionalmente presentarlos a fa SMV, antes de dicha fecha.

B. Preparacion de los informes de actualizacion Y
Este no es un_formulario para llenar gspacios en blanco. Es Gnicamente una guia del orden en que debe presentarse ia informacidn, La SMV ki
pone a su disposicion el Archivo en procesador de palabras, ¢l formulario podrd ser descargado desde la pagina en /nfernet de ta SMV. :

Si alguna informacién requerida no fe es aplicable al emisor, por sus caracteristicas, la naturateza de su negocio o por cualquier otra razén, debera
consignarse expresamente tal circunstancia y las razones por las cuales no le aplica. En dos secciones de este Acuerdo se hace expresa referencia
al Acuerdo N°.6-00 de 19 de mayo del 2000 {modificado por ¢l Acuerde N°.15-00 de 28 de agoste del 2000), sobre Registro de Valores. Es
responsabilidad del emisor revisar dichas referencias.

El Informe de Actualizacion debera presentarse en un original v una copia completa, incluyendo los anexos.
Una copia completa del Informe de Actuatizacion debera ser presentada z la Boisa de Valores en que se encuentre listados los valores del emisor.

La informagcién financiera debers ser preparada de conformidad con Jo establecido por los Acuerdos N°. 2-00 de 28 de febrero def 2000 y N°. 8-
00 de 22 de mayo del 2000. Cuando durante fos periodos contables que se reportan se hubiesen suscitado cambios en las politicas de
contabilidad, adquisiciones o alguna forma de combinacion mercantil que afecten la comparacién de las cifras presentadas, el emisor debera
hacer clara referencia a tales cambios y sus impactos en las cifras.

De requerir alguna aclaracién adicional, puede contactar a los funcionarios de ta Direccion Nacional de Registro de Valores, en los teléfonos 301-
1700, 501-1702.

Razon Saciat del Emisor Bance La Hipotecaria, S.A.

Valores que se han resgitrado Yalores Comerciales Negociables - Resolucidn N°,CNV-487.01
Valores Comerciales Negociables - Resolucién N°.CNV.195-05
Valores Comerciales Negociables - Resolucion N°.CNV-26-06
Valores Comerciales Negociables - Resolacion N®.CNV-225.06
Valores Comerciales Negociables - Resolucion NO.CNV-290.07
Valores Comerciales Negociables - Resolucién NO.SMV-400-17
Notas Comerciales Negociables - Resolucion CNV N°.89-09
Notas Comerciales Negociables - Resolucion SMV N°.506-13
Notas Comerciales Negociables - Resolucion SMVY N0.12-16

Numero de teléfono del Emisor 300-8500
Direccion def Emisor Plaza Regency, Edificio Tesera 177, Piso 13, Via Espaiia, Panami, Repiblica de Panama
Correo electronico del Emisor jebn@lahipotecaria.com - epimentel@lahipotecaria.com
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De conformidad con el Articulo 3 del Acuerdo N°.18-00 de 11 de octubre del 2000, haga un
resumen de los aspectos de importancia del trimestre, segun lo establecido en la Seccidn de
Andlisis de los Resultados Financieros v Operativos a que se refiere la Seccidn IT del Articulo
N°.19 del Acuerdo N°.6-00 de 19 de mayo del 2000, modificado por el Acuerdo N°.15-00 de 28
de agosto del 2000. Adicionalmente, el emisor deberd reportar cualquier hecho o cambios de
mmportancia que hayan ocurrido durante el perfodo que se reporta (a manera de ejemplo pero no
exclusivamente: cambios en el personal ejecutivo, gerencial, asesor o de auditoria;
modificaciones al Pacto Social o los estatutos; cambios en la estructura organizativa, accionistas
controladores; apertura de nuevos establecimientos, etc.).

BANCO LA HIPOTECARIA, S.A. Y SUBSIDIARIAS (en adelante “La Hipotecaria” o el
“Banco” o el “Emisor”) se especializa en la generacion, administracién v titularizacion de
préstamos hipotecarios. La Hipotecaria opera bajo el amparo de licencias expedidas por la
Superintendencia de Bancos de Panama (licencia bancaria general y licencia fiduciaria).

I. ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS

El siguiente analisis se basa en los estados financieros de L.a Hipotecaria al 31 de Diciembre de
2017 y al 30 de Septiembre de 2016.

A. Liquidez

Al analizar ]a liquidez de La Hipotecaria, es importante mencionar que el principal objetivo de la
Empresa es fomentar el mercado secundario de hipotecas residenciales a través de la originacién
y titularizacién de préstamos hipotecarios residenciales. Al 31 de Diciembre de 2017, La
Hipotecaria habia emitido, a través de la Bolsa de Valores de Panama, Trece titularizaciones de
préstamos hipotecarios residenciales por un monto agregado de $438,500,000 y una
titularizacion de préstamos personales por la suma de USS$8,000,000.00. Al 31 de Diciembre de
2017 el Banco tenia $1,670,000.00 en bonos del Octavo Fideicomiso, $261,731.18 en bonos del
Noveno Fideicomiso, $6,600,000.00 en bonos del Décimo Fideicomiso, $5,644,156.57 en bonos
del Décimo Primer Fideicomiso, $8,524,256.84 en bonos del Décimo Segundo Fideicomiso y
$6,885,185.53 en bonos del Décimo Tercer Fideicomiso, a valor razonable en sus libros. Es
1mportante resaltar que estas emisiones se hicieron a través de fideicomisos, por lo cual, las
mismas no representan pasivos para el banco.

La Hipotecaria cuenta con una amplia capacidad en sus lineas de crédito bancarias como 1o son
Banco Nacional de Panama, Banco Aliado, Bac de Panam4, Banco Bilbao Vizcaya Argentaria
(BBVA), Banistmo, Banco Internacional de Costa Rica, S.A. (BICSA), Banco de Desarrollo de
Ameérica Latma (CAF), Interamericano de Desarrollo (BID), Banco General, Corporacion
Interamericana de Inversiones (CII), International Finance Corporation (IFC), Towerbank,
Responsability Investments AG, Symbiotic S.A., Banco Centroamericano de Integracién
Feonémica (BCIE), Helm Bank, DEG, Dutch Development Bank (FMO), Bancolombia, BNB
Sudameris, Banco de Bogoté, Banco de Occidente y Davivienda, vy, donde en su totalidad existe
una capacidad de $300,509,044. Al 31 de diciembre de 2017, todos los préstamos estaban
garantizados.
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A partir de abril 2015, el Banco compra la cartera hipotecaria de la compafiia comercial en
Colombia.

Al 31 de Diciembre de 2017 ¢l Banco tiene autorizado por la Superintendencia del Mercado de
Valores, cinco programas rotativos de hasta B/.150,000,000 en VCNs. De estos programas
rotativos, dos programas por el monto de B/.40,000,000, se encuentran respaldados por una
fianza solidaria de Grupo ASSA, S. A., y tres programas por ¢l monto de B/.110,600,000, se
encuentran respatdados por et crédito general del Emisor, ya que durante ¢l afio 2011 y 2014 la
Superintendencia del Mercado de Valores autorizé al Banco a liberar parcialmente la fianza
correspondiente.
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Serie CCZ 3.75% 18-ene 3,000,000
Serie CDA 3.75% 18-ene 2,000,000
Serie CDB 3.75% i8-ene 1,000,000
Serie DBW 3.88% 18-ene 2,143,000
Serie BCI 3.00% - 18-feb 1,000,000
Serie DBX 3.88% 18-feb 1,482,000
Serie CDC 3.75% 18-feb 3,600,000
Serie DBZ 3.88% 18-mar 2,723,000
Serie DCA 3.88% 18-mar 2,500,000
Serie BCO 3.88% 18-mar 2,000,000
Serie BCC 3.88% 18-mar 1,225,000
Serie BCD 3.88% 18-mar 1,000,000
Serie BCQ 3.88% 18-abr 3,000,000
Serie CDD 3.88% 18-abr 4,085,600
Serie CDE 3.88% 18-abr 2,004,000
Serie BCG 3.88% 18-abr 2,000,000
Serie BCF 3.88% 18-abr 1,459,000
Serie BCH 3.88% 18-abr 2,240,000
Serie BCI 3.88% 18-may 1,300,000
Serie DCD 3.88% 18-may 1,898,000
Serie CDF 3.88% 18-may 1,000,000
Serie CDJ 3.88% 18-may 3,000,000
Serie CDG 3.88% 18-jun 980,000
Serie DCE 3.88% 18-jun 2,000,000
Serie CDH 3.88% 18-jun 1,000,000
Serie CDI 3.88% 18-jun 4,000,000
Serie DCF 3.88% 18-jul 3,000,000
Serie DCG 3.88% 18-jul 2,500,000
Serie BCK 3.88% 18-ago 900,000
Serie BCL 3.88% 18-ago 1,629,000
Serie BCN 3.88% 18-ago 1,590,000
Serie BCM 3.88% 18-ago 5,410,000
Serie BCP 3.88% 18-sep 2,770,000
Serie BCR 3.88% 18-sep 2,505,000
Serie A 3.88% 18-oct 300,000
Serie B 3.88% 18-oct 2,000,000
Serie C 3.88% 08-nov 4,390,000
Serie D 3.88% 18-dic 2,350,000
82,983,000
Menos costos de emision -51,773

83,034,775




Formulario IN-T, al 31 de Diciembre de 2017

En adicidén, al 31 de Diciembre de 2017 La Hipotecaria tenia autorizado por la SMV fres
programas de hasta B/.190,000,000 en Notas Comerciales Negociables hasta un plazo de cinco
afios. El primer programa de B/:40,000,000 se encuentra respaldado por cartera hipotecaria con
una cobertura minima de 110% sobre el saldo emitido, el crédito general del Banco v una fianza
solidaria de Grupo ASSA, S.A. El segundo programa de B/.50,000,000 y el tercer programa de
B/.100,000,000.00, podrian no tener garantia especial, estar respaldados con fianza solidaria
constituida por la sociedad Grupo Assa, S.A. o estar garantizados por un fideicomiso constituido

por el Emisor.

SERIES
SERIED
SERIE |
SERIEH

SEREK
SERIE J

SERIE L
SERIE M
SERIEQ
SERIER

SERIEN
SERIEO
SERIE P
SERIER

SERIEY
SERIE AB
SERIE A
SERIEC
SERIEZ
SERIEV
SERIE AB

SERIE AD
SERIE M
SERIE N
SERIE AE
SERIE AF

SERIE AG

SERIE AH
SERIE AL

SERIE AM

SERIE AN
SERIE AJ
SERIEU
SERIE AK

SERIE AA
SERIEW

SERIE AC
SERIET

4.50%

2,080,000

355,000
2,880,000
2,996,000

4,591,000
2,661,000

780,000
1,000,000
5,000,000
1,000,006

75,000
952,000
2,870,000
2,000,000

2,998,000
3,451,000
2,500,000
2,000,000
2,000,600
4,239,000
3,090,000
2,250,000
2,150,000

500,000
1,000,000
2,469,000
2,000,000
1,500,000
1,000,000
5,000,000
2,000,000
3,000,000
1,250,000
3,000,000

720,000
1,890,000
1,500,000
1,800,000
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SERIE AA
SERIEE
SERIE Al

SERIE U
SERIEX

4.50%
5.00%
4.75%

5.00%

5.00%

21-feb
21-feb

21-ul
21-sep
21-nov

Menos costos de
emision

1,761,000
7,017,000
1,200,000

1,858,000

1,657,600

96,621,000

-211,589
96,732,569

Pagina 5

Al 31 de Diciembre de 2017 La La Hipotecaria tenia autorizado por la Superintendencia del
Sistema Financiero de El Salvador, dos programas de hasta US$70,000,000. De estos dos
programas, uno (PBLHIPO2) por el monto de B/.35,000,000, se encuentran respaldado por una

fianza solidaria de Grupo ASSA, S. A, y el otro (PBLHIPO3), por el monto de B/.35,000,000,
se encuentra respaldado por el crédito general del Emisor.

Trame 19
Tramo 20
Trama 21
Tramo 23

Tramo 24
Tramo 22

Trame 25
Tramo 26

Tramo 27

Tramo 28

4.50%
4.50%
4.25%

4.25%
4.50%

4.25%
4.25%
4.25%
4.25%

Menos costos de emision

18-mar

18-may
18-jun
18-abg

18-abr
18-ago

18-oct
18-oct
18-act

18-nov

3,000,000
1,000,000
1,000,000

85,000

1,000,000
2,000,000

2,000,000
300,000
1,060,000

2,480,000

13,865,000

-24,953

13,889,953

Al 31 de Diciembre de 2017 La La Hipotecaria tenia autorizado por la Superintendencia del
Sistema Financiero de El Salvador, un programa de hasta US$30,000,000. Este programa
(CIHIPOZ2) podré no tener garantia especial; 6 estar respaldado con fianza solidaria constituida

por la sociedad Grupo- Assa, S.A.

Tramo 7
Tramo 8
Tramo 9
Tramo 10
Tramo 11
Tramo 12

6.00%
8.00%
6.25%
6.25%

6.25%
6.25%

18-jun
18-jun
18-jun

18-jul
19-ago
19-ago

Menos cosios de emision

13,800,000

2,600,000
2,000,000
3,600,000
2,000,000
3,000,000

1,600,000

13,600,000
0
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B. Recursos de capital
Al 31 de Diciembre de 2017 el capital comln y el capital adicional pagado de Banco La
Hipotecaria, S.A. ascendia a $41,300,000.

Cabe destacar que los activos de La Hipotecaria, consisten principalmente en préstamos
hipotecarios sobre residencias principales otorgados a la clase media y media-baja en la ciudad
de Panama. Los préstamos pueden ser considerados el “inventario” de hipotecas que se utilizara
para llevar a cabo futuras titularizaciones. Los préstamos hipotecarios en los libros de La
Hipotecaria tienen las siguientes caracteristicas: (Es importante recalcar que la siguiente
informacion solamente aplica para los préstamos hipotecarios que son propiedad de La
Hipotecaria al 31 de Diciembre de 2017 y no incluye los préstamos administrados por La
Hipotecaria en fideicomisos ¢ para otras instituciones financieras).

Numero de préstamos 19,041
Saldo insoluto total de los préstamos 548,421,702

Saldo de préstamos otorgados bajo la Ley de Int. Preferencial 276,786,737

Saldo de préstamos no otorgados bajo la ley de Int. Preferencial. 121,078,597
Monto total original de los préstamos 602,636,801
Saido minimo de los préstamos 548
Saldo maximo de los préstamos 457,456
Saldo promedio de los préstamos 93,134
Tasa méaxima de los préstamos 10.24%
Tasa minima de los prestamos 6.11%
Tasa promedia ponderada de los préstamos 6.51%
Relacion salda / avaliio minima de los préstamos 0.64%
Relacion saldo / avaltio maxima de los préstamos 97,920,
Relacion saldo / avalio promedio de los préstamos 68.87%
Relacion saldo / avaliio promedic ponderada de los préstamos 73.57%
Primera fecha de vencimiento de los préstamos 03/30/2019
Ultima fecha de vencimiento de los préstamos 30-dic-47
Promedio ponderado de tenencia en libros (meses) 39.07

C. Resultados de las operaciones

Los principales ingresos de La Hipotecaria provienen por la administracion de las hipotecas,
tanto en sus libros comeo en los libros de terceros (por ¢jemplo carteras de hipotecas titularizadas
o en libros de otras instituciones financieras) v del margen financiero de los préstamos en sus
libros. Actualmente, el margen financiero favorables del Banco es el resultado de la esirategia
financiera implementada por el Banco al fijar el financiamiento de sus principales pasivos
financieros a tasas de interés internacionales y a que las tasas de interés de sus activos se
mantienen relacionadas a las tasas de interés locales, las cuales se pueden considerar como
estables. Al 31 de Diciembre de 2017, La Hipotecaria administraba 36,507 préstamos, con un
saldo insoluto de $812.463 millones, nivel que le brinda a La Hipotecaria una fuente de ingresos
recurrentes.

Como se presenta en la siguiente seccidn, la morosidad de la cartera hipotecaria se mantiene en
niveles razonables y no se prevé cambios significativos en las ganancias del Banco.

4 oek
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D. Perspectivas

Es importante mencionar que las perspectivas de La Hipotecaria dependen en gran medida en el
desempefio de los préstamos hipotecarios; el activo principal del Banco. Aumentos en el nivel de
morosidad por encima de los niveles programados y pérdidas en el remate de bienes reposeidos
pudiesen disminuir el rendimiento en la ganancia del Banco. En la actualidad, la morosidad de la
cartera hipotecaria se encuentra en niveles sumamente satisfactorios y dentro de los rangos
programados. A continuacién se encuentra un resumen de todos los préstamos hipotecarios en
libros con morosidad a mas de 91 dias al 31 de Diciembre de 2017:

. ) ) Total de
Status de Morosidad de préstamos en libros Préstamos

Adetantados $36,331,034
Corrientes $461,466,034
Saldos de 1-30 dias $33,129,826
Saldo de préstamos 31-60 dias $8,920,386
Saldo de préstamos 61-80 dias $3,185,334
Saldo de préstamos 91-120 dias $1,058,237
Saldo de préstamos 121-150 dias $969,981
Saldo de préstamos 151-180 dias $568,445
Saldo de préstamos 181 dias 0 mas 426
Total de hipotecas en libros $548,421.702

% de morosidad de hipotecas en libros 0.98%

No se prevé cambios importantes en la morosidad de la cartera en el futuro cercano.

IT PARTE
RESUMEN FINANCIERO

Presente un resumen financiero de los resultados de operacién y cuentas del Balance del afio y de
los tres periodos fiscales anteriores, en la presentacion tabular que se incluye a continuacion.

Propésito. Brindar al inversionista en un formato tabular sencillo y comprensible informacion
relevante sobre el emisor y sus tendencias. Elija la presentacion que sea aplicable al emisor,
segun su giro de negocios. Presentacion aplicable a emisores del sector financiero:

{28
GISELLE pETEIER
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III PARTE

ESTADOS FINANCIEROS

A continuacion los Estados Financieros tnimestrales del emisor.

Trimestre gue . - . - . -
h Trimestre anterior Trimestre anterior Trimestre anterior

Estado de Situacidn Financiera reporta
Oct - Dic 2017 Jul - Sep 2017 Abr ~ Jun 2017 Ene « Mar 2017

{ngresos por intereses y comiscnes $48,278,484 $24,022 831 $24,022,831 $11,606,083
Gastos de intereses y comisiones 529,158,748 $13,884,511 $13,884,511 $6,751,551
Ingresc neto de intereses y comisiones $19,117,748 $10,138,320 $10,138,320 54,854,532
Provisicnes para posibles préstamos incobrables $512,548 . $151,494 $151,404 $92,558
Ingreso neto de intereses y comisiones despiies de provisicnes $18,605,088 $9,985,826 $9,088,826 $4,761,874
Ctros ingrescs [gastos)

Comisiin por administracion y mansio 0 $0 $0 30

Comisién por fianza de garantia 0 0 30 50

Comision por colocacidn de hipotecas $0 B0 $0 50

Constitucién 30 $0 30 30

Ctros ingresos $4,289,672 $1,141,751 31,141,751 $890,377

Total otros ingresos (gastos) $4,209,872 $1,141,751 81,141,751 $890,377
Gastos de operaciones $16,087,557 $8,659,048 $8,659,046 $4,378,008
Utilidad antes de impuesto scbre la renta $8,817,212 $2,469,531 $2,468,531 $1,274,342
Impuesto sobre la renta $1,423,085 $729,744 $729,744 5445200
Utilidad neta $5,394,128 $1,738,787 $1,739,787 5828,142
Acciones promedio delf periodo $1,000 $1,000 $1,000 %1.000
Utilidad o pérdida por accion comin $5,394 $1,740 $1,740 $329

Balance General

-_.
Trimestre que

. Trimestre anterfor  Trimestre anterior  Trimestre anterior

Qct - Dic 2017 Jul - Sep 2017 Abr - Jun 2017 Ene - Mar 2017
Préstamos $595,098,108 $574,168,692 $537,215,600 523,884,470
Provisiones® $313,6238 $299,600 $285,002 $295,954
Préstamos por cobrar (neto) $504,784,481 $673,869,092 $537,030,598 $523,588,516
Efectivo, cuenta por cobrar y otros activos $105,038,966 $100,729,151 $148,930,884 $123,021,006
Total de activos $699,823,447 $674,698,243 $653,961,482 $646,619,522
Valores comerciaies negociables $82,931,225 $84,244 968 $84,253,908 $75,540,534
Notas Comerciales $86,300,431 $90,244,925 $58,023,298 $97,558,068
Benos Ordinarios 314,310,229 $15,766,721 $16,401,727 17,293,674
Papeles Bursétiles $13,840,047 $7,720,162 $6,684,217 $6,533,608
Certificados de inversidn $13,600,000 $19,800,000 $23,005,552 $23,084 757
Depdsitos de clientes $208,545,9877 $193,3886,308 $186,940,367 $184,489,561
Préstamos por pagar $187,147,534 $181,591,798 $169,754,079 $161,603,472
Cuentas por pagar y ofros pasivos $12,551,083 $12,887,552 $10,736,248 $11,654,574
Total de pasivos $629,235,536 $605,242,434 $586,189,438 $578,768,188
Capital pagado $41,300,000 $41,300,000 $41,300,000 $41,300,000
Utilidades retenidas” $21,932,674 $20,195,166 $19,130,153 318,184,972
Total de patrimonio $70,587,911 $69,355,809 $67,772,044 $67,851,334

Razones Financieras Tm?;:s;;ue Trimestre anterior Trimestre anterior Trimestre anterior

Oct - Dic 2017 Jul - Sep 2017 Abr-Jun 2017 Ene - Mar 2017
Dividendo / accion comun 30 30 30 $0
Deuda totat / patrimenio %9 $9 $o i)
Préstamos / total de activos $1 $1 31 31
Provisiones / Morosidad +81 dias 50 $0 $0 $0
Morosidad + 91 dias / Cartera total 30 $0 0 $0
Provisiones $313,625 $299,600 $285,002 $295,954
Morosidad +91 dias $5,389.088 $665 400 $6865 400 $5.389.088

* Desde el 30 de junio de 2010, las provisiones y utilidades relenidas reflejan las regulaciones establecidas por la Superintendencia de Bancos de Panama
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IV PARTE
GOBIERNO CORPORATIVO

De conformidad con las guias y principios dictados mediante Acuerdo N°.12 de 11 de noviembre
de 2003, para la adopcion de recomendaciones y procedimientos relativos al buen gobierno
corporativo de las sociedades registradas, responda a las siguientes preguntas en la presentacidn
que se incluye a continuacidn, sin perjuicio de las explicaciones adicionales que se estimen
necesarias o convenientes. En caso de que la sociedad registrada se encuentre sujeta a otros
regimenes especiales en la materia, elaborar al respecto.



Formulario IN-T, al 31 de Diciembre de 2017

Indique si se han adoptado a lo in“ferno de ia organizacion reglas o procedimienios de buen
gobierno corporativo? En caso afirmativo, si son basadas en alguna reglamentacion especifica. La
Hipotecaria cuenta con un Manual de Gobierno Corporativo; segtin Acuerdo 5-2011 de /a
Superintendencia de Bancos, Acuerdo 12-2003 de la Superintendencia del Mercado de Valores y
adicionaimente adopto practicas internacionales de Gobierno Corporativo basadeo en fos Principios
de la Organizacion para Iz Cooperacidn y ef Desarrofle Econdmicos (OCDE).

Indique si estas reglas o procedimientos contempian los siguientes temas:

a. Supervision de las actividades de la organizacion por ia Junta Directiva. S/

b. Existencia de criterios de independencia aplicables a la designacion de Directores frente ail
control accionario. 57

c. Existencia de criterios de independencia aplicables a la designacién de Directores frente a la
adrinistracion. 57

¢. La formulacion de reglas que eviten dentro de la organizacidn el control de poder en un grupo
reducido de emopleados o directivos, &7

d. Constitucion de Comisiones de Apoyo fales como de Cumplimiento y Administracion de Riesgos,
de Auditoria. _ SF de Prevengion, Riesgo. Auditoria,

e. la celebracién de veuniones de trabajo de [z Junta Directiva y levantamiento de actas que
refleien la toma de decisiones. &7

f. Derecho de tode divector y dignatario a recabar y obtener informacion. 57

Indique si se ha adoptado un Codigo de Etica. En caso afirmativo, sefiale su método del
divulgacién a quienes va dirigido. 57 Estd divulgado por medio de nuestra red inferna de la
e

Indique si las reglas de gobierno corporativo establecen parametros a la Junta Directiva en
relacion con los siguientes aspectos:

a. Politicas de informacion vy comunicacion de la empresa para con sus accionistas y terceros.
57,

b. Conflictos de intereses entre Directores, Dignatarios y Ejecutivos clave, asi como fa toma de
decisiones. 57

c. Politicas y procedimientos para fa seleccidn, nombramiento, retribucidn y destitucién de los
principales ejecutivos de la empresa. No existe un proceso formal y por escrito.  Por desarroffar.

d. Sistemas de evaluacion de desempefio de los ejecutivos clave. 57

e. Control razonable del riesgo. S/ a@ fraveés def fas politicas establecidas por ef Comité de Riesgo.

f. Registros de contabilidad apropiados que reflejen razonablemente la posicion financiera de fa
empresa. S7°

g. Proteccidn de los activos, prevencidn y deteccion de fraudes y otras irregularidades. 57

h. Adecuada representacion de todos los grupos accionarios, incluyendo fos minoritarios. 57

(Esta informacion debe suministrarse en todo caso de ofertas publicas de acciones. Para ofertas
plblicas de otros valores, se suministrara solo cuando sea de importancia para el pdblico
inversionisia a iuicia det emisan

k. Mecanismos de control interno del manejo de la sociedad v su supervision periddica. 57

Indique si las reglas de gobierno corporativo contemplan incompatibilidades de ios miembros de ta
Junta Directiva para exigir o aceptar pagos u otras ventajas extraordinarias, ni para perseguir la
consecucion de intereses parsonales. 7

Composicion de {a.Junta Directiva

fu))

a. Numero de Directores de la Sociedad: Mueve (9)

b. Numero de Directores Independientes de la Administracion Ocho (8)

¢. Ndmero de Directores Independientes de los Accionistas  Cinco (5)

Pagina 10
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7] Prevén las reglas de gobierno corporativo mecanismos para asegurar el goce de los derechos de
los accionistas, tales como:
a. Accese a informacion referente a criterios de gobierno corporativo y su observancla.

(Esta informacion debe suministrarse en todo caso de ofertas piblicas de acciones. Para ofertas
plblicas de otros valores, se suministrard solo cuando sea de importancia para el pidblico
inversionista a iyicio del emisor), S7

b. Acceso a informacion referente a crltenos de seleccidon de auditores externos.

(Esta informacion debe suministrarse en todo caso de ofertas pUblicas de acciones. Para ofertas
publicas de otros valores, se suministrara solo cuando sea de importancia para el piblico
inversionista a juicio del emisor). No. (No hemos establecidos estos criterios ya que desde ef
inicio de operaciones La Hipotecaria Holding utiliza a la firma de KPMG y no estamos

concidarandacaalizar cambios )

¢. Ejercicio de su derecho a voto en reuniones de accionistas, de conformidad con el Pacto Social
v/0 estatutos de la sociedad.

(Esta informacidn debe suministrarse en todo caso de ofertas piblicas de acciones. Para ofertas
ptiblicas de otros valores, se suministrara solo cuando sea de importancia para el pubiico

jnversionisia.a juicio del emisory, 57
d. Acceso a informacion referente a remuneracion de los miembros de Ia Junta Directiva.

(Esta informacion debe suministrarse en todo caso de ofertas pQblicas de acciones. Para ofertas
pablicas de otros valores, se suministrara solo cuando sea de importancia para el plblico
inversianista A juicia del emisory, S7

e. Acceso a informacion referente a remuneracion de los Fjecutivos Clave.

{Esta informacion debe suministrarse en todo caso de ofertas plblicas de acciones. Para ofertas
piblicas de otros valores, se suministrard solo cuando sea de importancia para el pdblico
inversionista g juicio del emisom,. S

f. Conocimiento de los esquemas de remuneracidn accionaria y otros beneficios ofrecidos a los
empleados de la sociedad.

{Esta informacién debe suministrarse en todo caso de ofertas piblicas de acciones. Para ofertas
publicas de otros valores, se suministrard solo cuando sea de importancia para el publico
inversionista a juicio del emisor). Ef 24 de junio de 2008 La Hipotecaria Holding emitio 10
miflones de ddlares en acciones preferidas no acumulativas por medio de la Bolsa de Valores de

8] Prevén las reglas de gobierno corporativo la conformacion de comités de apoyo tales como:

a. Comité de Auditoria; o su denominacion equivalente Si Comité de Auditoria.

h. Comité de Cumplimiento v Administracion de Riesgos; o su denominacidn equivalente Si,
Comité de Riesgo v no tenemos Coniié de Cumplimiento.

c. Comité de Evaluacion y Postulacion de directores independientes v ejecutivos clave; o su
denominacién equivalente. No.

d. Otros: Si, Comité de Prevencion

9 |En caso de ser afirmativa fa respuesta anterior, se encuentran constituidos dichos Comités para el
periodo cublerto por este reporte?
a. Comité de Auditoria. S/

b. Comité de Cumplimiento y Administracion de Riesgos. Solo Comité de Riesgo
c. Comité de Evaluacion y Postulacion de directores independientes y ejecutivos clave. No.
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10 Indi?:]ue c6mo estan conformados os Comités de:

a. Auditorfa (ndmero de miembros y cargo de quiénes lo conforman, por ejemplo, 4 Directores -2
independientes- y el Tesorero).

Cuatio £4) Mismbros de g Junta Rirectiva - 2 indenendientes v ol Secrefaria

b. Cumplimiento y Administracion de Riesgos.

Prevencion:

Tres (3) Miembros de /la Junta Directiva

Un (1) Miembro de la Alta Gerencia VPA de Riesgo

Oficial de Cumplimiento

Oficial de Gobierno Corporative

Principal Ejecutivo def Area de Negocios

Principal Ejecutivo del Area de Operaciones

Principal Ejecutivo del Area de Auditoria Interna.

Riesgo:

Tres (3) Miembros de la Junta Directiva - Incluyendo 2 independientes y ef Secretario, Dos (2)
miembros de fa Alta gerencia

Oficial de Gobierno Corporativo.

c. Evaluacidn y Postulacion de directores independientes y ejecutivos clave. A/A

La Seccion IV fue adicionada mediante Acuerdo N°.12-2003 de 11 de noviembre de 2003.

PARTEV
DIVULGACION

De conformidad con los Articulos 2 y 6 del Acuerdo N°. 18-00 de 11 de octubre del 2000, el
emisor deberd divulgar el Informe de Actualizacién Trimestral entre los inversionistas y al

publico en general, dentro de los sesenta dias posteriores al cierre del trimestre, por alguno de
los medios que alli se indican.

1. 1dentifique el medio por el cual ha divulgado o divulgara el Informe de Actualizacién
Trimestral y el nombre del medio:
o Diario de circulaciéon nacional.

a Periddico o revista especializada de circulacién nacional.

v" Portal o Pagina de Internet Colectivas (web sites), del emisor, siempre que sea de
acceso puablico www.lahipotecaria.com.

0 El envio, por el emisor o su representante, de una copia del informe respectivo a los
accionistas

Qe inversionistas registrados, asf como a cualquier interesado que lo solicitare.

o El envio de los Informes o reportes periddicos que haga el emisor (v.gr., Informe
Semestral, Memoria o Informe Anual a Accionistas u otros Informes periodicos),
siempre que: a) incluya foda la informacion requerida para el Informe de Actualizacion
de que se trate; b) sea distribuido también a los inversionistas que no siendo accionistas
sean tenedores de valores registrados del emisor, y  ¢) cualquier interesado pueda
solicitar copia del mismo.
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2. Fecha de divulgacién.
2.1 Si ya fue divulgado por alguno de los medios antes sefialados, indique la fecha:
No ha sido divalgado.

2.2 Si atn no ha sido divulgado, indique ia fecha probable en que sera divulgado:
29 de Febrero de 2018.

Este documento ha sido preparado con ¢l conocimiento de que su contenido serd puesto a
disposicion del publico inversionista y del pitblico en general.

FIRMA(S)

El Informe de Actualizacién Trimestral tiene que estar firmado por la(s) persona(s) que,
individual o conjuntamente, ejerza(n) la representacion legal del emisor, seglin su Pacto Social.
El nombre de cada persona que suscribe deberd estar escrito debajo de su firma.

En esta ocasion lo firma la sefiora Giselle de Tejeira, Vicepresidenta Ejecutiva de Finanzas,
facultada mediante Poder inscrito a Ficha nimero 323244, Documento nimero 2604603,
debidamente inscrito en el Registro Pblico de Panama, el dia veintitrés (23) de mavo de dos mil
catorce (2014).

/s

Giselle de Tejdir
VPE de FinanZzas
Banco La Hipotecaria, S.A. y Subsidiarias
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CERTIFICACION DEL CONTADOR PUBLICO AUTORIZADOC

Hemos preparade logs sstedos financieros consolidados que se scompafian de Banco 1a
Hipotecaria, 8. A v sus subsidierias (en adefante ‘el Banco”), los cuales comprenden el estado
consclidade de situacion financiera &t 31 de diciembre de 2017, v los estados consclidadeos de
utiidades integrales, de cambios en el patrimonio v de flujos de efsctivo por el periodo terminado
en esa fecha, v un resumen de politicas contables significativas v otras notas explicativas.

Consideramos gue los controles internos esiablecidos nos permiten preparar eostos estados
financieros consolidados libres de representaciones errdneas de imporiancia reiativa, debido va sea
a fraude o error.

La informacién de consolidacion inciuida en los Anexos 1y 2, se presenta con propositos de analisis
adicional de los estados financieros consolidados v no para presentar ia posicion financiera ni ios
resultados de operaciones ni los cambios en =i paltimonio de los accionisias de las compafias
individuales,

Los estados financieros consclidados de Banco La Hipotecaria, 8. A v sus subsidiarias al 31 de
diclembre de 2017, han side preparados internamente de acuerdo con Normas Internacionales de
informacidn Financiera (NIiF) emitidas por el Comité de Neormas Internacionaies de Contabilidad
{"IASC").

729 de enero de 2018
Panama, Reptblica de Panama




BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. Y SUBSIDIARIAS

{Panam, Repiblica de Panama)

Estado Consolidado de Situzcitn Financiera

31 de diciembre de 2017

{Cifras en Balboas)

Activos

Efective y efectos de caja

Depositos en Bancos:
Atz vista en bancos jocales
Acda vista en bancos del exierior
Ahotro #n bancos locales
Ahorro en bancos del exterior
A plazo en bancos locales
A plazo en bancos del exterior
Total de depdsitos en bances
Yotal de efectivo, efectos de caja
¥ dopésitos en bancos

Inversiones en valores

Préstamos
Menos: reserva pars pérdidas en préstamos
Préstamos, neto

Mobitiario, equipos v mejoras, neto

Cuentgs & intereses por cobrar

Cuentas por cobrar compafias relacionadas
Crédito fiscal por realizar

Impuessto sobre ta renia diferido

Ciros actives

Total de actives

2
]
&
[

|

10
11
30

25
12

217 2018
337.800 281418
17,867,011 18,798,230
4,826,738 5,483,190
2,140,870 1,128,056
2,252,685 2,814,741
g 1,000,000
Y o
27,196 384 31.025.217
27,534,184 31,306,833
59,512,559 59,139,149
585,088,108 508,618,303
313,628 300,564
504,784,481 505,517,639
2,230,664 1,468,778
3875648 3217878
o U
8,479,098 7,247,049
857,581 554,811
2,618,923 2,249 448
885,823 447 610,686,485

£l estado consolidado de situacion financiera debe ser leido en conjusite con ias notas Gglie
forman parte integral de los éstados financieros consofidados,




Pasives v Patrimmonic

Pasivos:
Depisitos de clientes:
De shotros locales
De ahotros extranjeros
A plazo locales
A plaze extranjeros
Total de depodstios de clientes

Valores comerciales negociables
Motas comerciales negociables
Bonos ordinatios

Cerifficados de inversitn
Obligaciones negociabies
Financlamientos recibidos
Impuesto sobre ia renta diferido
Impuesto sobre fa renta por pagar
Ofros pasives

Total de pasivos

Patrimonio:
Acciones comunes
Capital adicional pagado
Raserva de capiial
Reserva de valor razonabie
Reserva por conversion de moneda extranjera
Reservas regulatorias
Utilidades no distribuidas
Total de patrimenio de Ia participacién controladora
Parlicipacion no controladora
Totai de patrimonic

Cornpromisos v contingancias

Total de pasivos v patrimonio

Neota

13,28
14, 28
15
18, 28
17,28
18
25
25
18

20

27

2017 2016

851,095 852,461
139,388 321,017
189,821,270 160248 249
17,834,223 18,428,733
208,545,977 179,850,460
82,931,225 70,760,884
96,300,431 92,861,338
14,310,229 16,591,868
13,600,000 23,072,087
13,840,047 5,988,035
187,447,534 141,544,815
o 9

1,143,500 791,513

11,407,593 §,517.855
629,235,536 543,976,455
15,000,000 15,000,000
26,300,000 26,300,000
1,800,000 1,800,000
1,738,846 3.410.751
(4,640,024) (4,590,536)
7,564 524 6,593,451
21,932,674 17,605,383
58,596,020 56,019,054
891,891 701,975
70,587,671 86,721,029
698 823,447 610,696,485

7 Rk
3
et ﬁ/
e 7



BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. Y SUBSIDIARIAS

{Panams, Repdblica de Panama)
Estado Consolidado de Resultados
Parz ¢l periodo terminado el 31 de diciembra de 2017

{Cifras en Balboas)

ingresos por intereses y comisiones:
intereses sobre:
Préstamaos
fnversiones en valores
Depdsitos en bancos

Comisiones por
Administracion y manejo, nefas
Clorgariento de préstamos
Total de ingresos pur intereses ¥y comisiones

Gaslos de intereses v comisionas:
Depdsiios
Financlamienios recibidos
Corrisiones
Total de gastos de intereses y comisiones
ingresos netfo de intereses y comisiones

Provision para pérdidas en préstamos
Ingresos neto de intereses y comisiones,
despuéds de provision

Ingresos por servicios bancarios y otros:
Gananciz netz en inversiones
Ctros ingresos
Total de ingresos por serviclos bancarios y otros, neto

Gastos generales v administrativos:
Salarios y ofros gastos del personal
Depreciacion v amortizacion
Hanorarios profesionales v legaies
Impuesios
Ofros gastos
Total de gastos generales v administrativos
Utilidad neta antes del impuesto sobre ia renta
Impuesto sobre iz renia
Utilidad neta

Utilidad neta atribuibie a3
Participacion cortroladora
Participacién no controadora

Uthidad por accidn
Utilidad difuida por aceién

£l estado consofidado de resuitados debe serleido en conjunto con las notas que formarn parie infegraf

de los estados financieros consolidados.
5

22

23

g, 24
10

g, 24

Z5

2017 2616
36,962,831 33,587,241
2,524,289 2,270,826
711,558 221,324
40,198,478 36,079,191
5,530,682 4,454,610
2,547,334 2,702,010
48 276,404 43,235,871
8,272,208 8,540,115
17,960,505 15,426,531
1,926,015 1,358,550
29,158,748 25.326,196
19,117,746 17,908,615
512,648 345,408
18,605,008 17,564,208
2,960,280 (12,188}
1,335,382 2,716,433
4209872 2,704,235
8,362,435 7,829,241
761,364 541 550
967,790 1,058,004
1,824,516 1,954,447
4,171,452 3,908,310
16,087,557 16,297,552
5817213 4,870,882
1,423,085 1,033,308
5,304,128 3,037,584
5,362,471 3,937,359
31,657 225
5,304,128 3,937,584
359.60 262.51
359.60 262,51




BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. Y SUBSIDIARIAS

{Panama, Replblica de Panama)
Estado Conselidado de Utilidades Integrales
Para el periode terminado &) 31 de diciembre de 2017

(Cifras en Balboas)

Nota 2m7 2018
Utilidad neta 5,394 128 3,837,584
Otras utilidades integrales:
Pariidas que son o pueden ser reclasificadas al estado de resuitados
Reserva de valor razonabie:
Valor razonable de cariera adquirida:
Registro inicial 0 0
Amortizacidn {79,581 {78,440}
Reserva de valuacion de invericnes disponibles para la venia
Monto transferido a resuliados 8 888 808 458 014
Cambio neto en &l valor razonable (2,481,130) {458,065)
Cambios por conversién de moneda en negocios &n 2l exiranjero 49,002 597,048
{1.822,903) 518,553
Totat de oiras uiilidades integrales 3,771,225 4458 142
Utitidades integrales atribuibles a;
Participacidn controladora 3,741,078 4,430,166
Participacién no controiadora 30,147 25 876
Total de utilidades inlegrales 3,771,225 4,458 142
El estado consofidado de ulilidades integrales debe ser leido en conjunio con ias notas que forman
parte infegral de Jos estados firancieros consolidados.
6 /
/
Tk
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BANCC LA HIPOTECARIA, 8, A Y 3UBSIDIARIAS
Panama, RepGblics de Panama)

Estado Consolidads de Flujos de Efective

Para el periodo temminado of 31 de diclembre de 2017

{Cifras en Balboas)

Hota 2017 2018
Actividades de pperagion
Utilidad neta 5,354,128 3,837,584
Ajuste 2 iz uiiidad por adquisicién de subsidiaria
Ajustes para concilliar ia utilidad neia y el efectivo
de las actividades de operacion:

Provigidn pare pérdidas en préstemos 512,648 345,406
Géniancia no realizads en inversiones & valor razonable {1,008,700) {445 816)
{Ganancia) perdida por venta ds inversiones (888,806 458,014
Depreciacion y amortizacion 761,364 541,550
Perdida por descarie de actives fijos 55468
Ganancia en vaniza de activos fijos 1718 {792,389
Ingresos por infergses {40,188 478) {368,078,191)
Gastos de Intereses 27,232,733 23,086,848
Gaste de impussio sebre lerenta 1,423,065 1,033,308
Cambics en actives y pasivos operafivos:
Préstamos (88.859.071) (38,098,702)
Cuentas por cobrar {5B87,648) (24,683)
Vents de créditos fiscales 7,432,053 6,560,778
Crédite fiscal devengado (8,664,100} (7,007,588)
Otros actives (802,558) {1.514,175)
Dapdditos 5 plare 28,878,511 8,208,862
Depdsitos de shorrs (182,894) 300,638
Olros pasivos 747,185 1,458 244
Hfectivo generado de operaciones
intereses recibidos 40,308,456 36,404,387
intereses pagados (26,458,280) 123,514,501}
impuesto sobre Iz rents pagado {692.778) {880,217
Fiujos de efectivo de ias actividades de operacitn {56641,553) (24.444,681)
Actividades de inversitn:
Compra de inversiones en valores {17,283,085) (26,825,375
Venta e iversionss en valores disponibles para [a vents 11,247 492 8,255,523
Redencion de inversiones en valores. 5,953,365 2.7286,681
Compra ge mobillarios y equipos {1,570,5209 {1,154.917)
Fiujos de efectivo de fas actividades de inversitn {1,638,748) (17,438,082}
Actividades de financiamiento:
‘Producto de financlamientos 87,342,430 88,800,000
Firmntiarmientos pagados (41,739,520 {108,490,412)
Producte de la emision de valores comerciales negociables 92,142,000 82,049,000
Redercion de valores comerciales negociables (79,871,639 {85,079,506)
Productc de la emisidrt de rictas comarciales negociables 37,234,000 47 958,000
Redencidon de Notes commerciales negociables {33,785,007) {27,235,180%
Emision de cextificado de inversion Q 13,608,000
Redencién de certificadeo de inversion (8,472,087} (10,411,034}
Emisién de obligaciones negociables 14,316,000 10,070,000
Redencitn dge obligaciones negaciables {8.463,989) {8,069,498)
Emisién de Bonos Ordinarios 16,591,868
Redencidn de Bonos Ordinarios de Colombia (2,287 838 0
Capitaf adicional pagado 0 5.000,000
Participacion no controladora 158 256 188.044
irpuesio complementario {84,112} (95,849)
Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento 44,413,785 46,883,433
Efecto por fluchuacion de las tasas de cambios sobre ¢l efective mantenido 84 087 581,107
Aumento neto-en efectivo {3.868,518) 4 978 660
Efective y equivalentes de efective al inicio del anig 31,306,833 25,735,866
Efectivo y aguivalenies de efectivo al final dei afio 7 27,534,184 31,306,633
£ estade eonsolidade de figios de efective debe ser Jeldo en conjunit con las notas que forman parte Integral
de ios estados finencieras consolidados.
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BANCC LA HIPOTECARIA, 8, A. Y SUBSIDIARIAS
{Panama, Repiblice de Panama)

Notas z los Estados Financiercos Consplidados

31 de diciembre de 2017

{Cifras en Balboas)

{1

{2}

Informacion Genegral

Bancoe La Hipotecaria, S. A. y Subsidiarias antes La Hipotecaria, S. A, fue constituida ei 7 de
noviembre de 1996 bajo 2 ley de sociedades de la Republica de Panamé. Segin resolucion
S. B. P. N° 127-2010 del 4 de junio de 2010, la Superintendencia de Bancos de Parama e
ctorgd Licencia Bancaria General para iniclar operaciones come Banco el 7 de junic de 2010,
ia cual le permile efectuar transacciones bancarias en Panama v en el extranjerc ademss de
cuzlquiera ofra actividad autorizada por esta Superintendencia.

Banco La Hipotecaria, 5. A.es un banco privade cuyo accionista es La Hipotecaria (Holding),
Inc. una compafifa constituida bajo las leyes de las islas Virgenes Briténicas cuyo principal
accionista es Grupo Asss, S, A. en un 69.01% {2016: 69.01%).

Mediarte Resolucion FiD N°3-87 del 6 d= agosto de 1997, la Superintendencia de Bancos le
ctorgé al Banco une licencia fiduciaria que le permite realizar negocios de fideicomiso en o
dasde ia Repthblica de Panama. El Banco se encuenira registrado en la Supgrintendencia del
Mercado de Valores mediante Resolucion No.487-01 de 14 de diciembre de 2001,

La tabla & continuacidén proporciona el detalie de las subsidiarias significativas del Banco:

Pais de Participacidn
Actividad Incorporacion Controladors
2047 26816

Otorgar présiamos hipetecarios
La Hipotecaria Compafila de residenciales, administrar v Hhlarizar
Financlamiento, 8. A, crédifos hipotecarios residencialies en
ia Reptbilea de Colombia.

Ccolombia 94.58% 24.99%

Otorgar présiamos hipotecarios
residencizles y personales, administrar
La Hipotecariz, 3. A. de C. V. y titdarizar  créditos  hipolecarios Et Salvadoer 99.08%  95.08%
residenciales vy personales en ia
Reptbiica de E! Salvador.

La oficina principal esta ubicada en Via Espafia, Plaza Regency, piso No. 13, ciudad de
Panama.

En adelante, el Banco La Hipotecaria, 8. A y sus subsidiarias se denominaran como “sl
Banco™. :

Base de Preparacidn

{2} Deciaracion de Cumplimiento
Estos sstados financieros consolidados del Banco han sido preparados de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacion Financieras (NHF).

£l Comité de Auditoria del Banco autorizd la emisién de estos estados financieros
consolidados el 25 de octubre de 2017,

; [
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. y SUBSIDIARIAS

(Panamsg, Replblica de Panama)

Noias a los Estados Financieros Cohsofidados

{2

3}

Base de Preparacion, continuacion

(b} Base de Medicién
Estos estados financieros consolidados han sido preparados scbre la base de costo
histérico, excepto por ios sigulentes rubros:

Rubro Base de Medicion

inversiones en valores Vzior razonable

{c} Moneda Funcional y de Presentacion

Los esisdos financieros conschdados estén presentados en balboas (B/), & unidad
monetaria de la Repiblica de Panama, la cual esté & iz pary es de libre cambio con el
dotar {USS) de los Estados Unidos de América. Lz Republica de Panamé no emile
papel moneda propio v, en su lugar, el dolar de los Eslados Unidos de América es
wiilizado como moneda de curso legal. La moneda funcional de la subsidiarie en
Colombia es el peso colombiano (COP), v la moneda funcional de i subsidiaria en E!
Salvador es et détar (USS) de los Estados Unidos de América.

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas
Las politicas de coniabilidad detalladas a continuacion han sido aplicadas consistentements
por el Banco a todos los periodos presentados en estos estados financieros consolidados.

(a} Base de Consaofidacion
(a.1}) Subsidiarias

Las subsidiarias son entidades participadas controladas por ef Bancs. El Banco
contraia una subsidiaria cuando estd expuesto, o fiene derecho, a rendimientos
variables procedenies dé su involucramiento en la participada vy liene la capacidad
de influir en esos rendimientos a través de su poder sobre esta. El Banco evaila
nuevamente si controle una paricipada cuando los hechos y circunstancias
indiquen la existencla de cambios en uno o méas de ios fres elementos de control.
Los estados financieros de las subsidiarias, descritas en fa Nota 1, estan incluidos
en los estados financieros consolidados desde ta fecha en que comienza &l confrot
hasta la fecha en que cesa &l mismo.

{(a.2) Entidades Estructuradas
Una entidad estructurada, es una entidad que ha sido disefiada de forma que los
derechos de veto o similares no sean el factor determinante para decidir guién
controla la enlidad, tat como cuando los derechos de volo se rélacionan solo con
las tareas administrativas y las actividades relevantes se dirigen por medio de
acuerdos confractuales. En la evaluacidén para determinar si el Banco liene
derechos suficientes para darle poder sobre eslas parlicipadas, e Banco
considera factores de la participada; falss como, su propésiic vy disefic; su
capacidad presente de dirigir las actividedes relevantes; Ia naturzleza de su

relacién con oiras partes; y la exposicién a los rendimientos variables procedentes
de su implicacion en ia pariicipada.
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
{Panama, Repiblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{3 Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién
(8.3} Participacion no Controfadora
Los cambios en la participacién en la propiedad de una controladora en una
subsidiaria que no den lugar a una peérdida de conirol son reconocidos como
transaccicnes de patrimonio.

{a.4j Férdida de Confro}

Cuando i Banco pierde control sobre una subsidiaria, da de bais las cuentas de
ios activos v pasivos de la subsidiaria, vy el imporie en libros de todas las
parlicipaciones no controladoras y otros compenentes del patimonio.  Se
reconoce en resultados del perfodo cualguier ganancia o pérdida que resulie de fa
perdida de confrol.  3i el Banco retiene alguna participacion en la subsidiarig
anterior, esta sera reconocida a su valor razonable en ia fecha en Ia que se pierde
el control.

(a.8) Transacciones Eliminadas en la Consolidacion
La folalidad de los actives y pasivos, patrimonio, ingresos, gastos y fluios de
efectivo relacionados con fransacciones entre las entidades del Banco se sliminan
al preparar los estados financieres consolidados.

{(a.6) Administracion de Fondos
El Banco actia como administrador y fiduciario de contratos fiduciarios por cuenta
y riesgo de clientes. Los esiados financiercs de estas entidades no son parte de
estos estados financieros consolidadoes, excento cuando el Banco tlene conirol
sobre ia entidad.

(b) Moneda Extranjera
(b.1) Transacciones en Moneda Extranjera
Las iransacciones en moneda exiranjera son convertidas a y regisiradas en la
moneda funcional, utilizando la tasaz de cambio vigente a la fecha de iz
transaccion.

Los aclives y pasivos monegtarios denominados en moneda extranjera son
convertidos a ta moneda funcional uiilizando 1z fasa de cambio & la fecha del
estado consolidedo de situacidn financiera. Generalimente, las diferencias en
cambio de moneda son recenocidas en el rubro de otros ingresos en el estads
consolidado de resultados. Sin embargo, las diferencias en cambios de monada
extranjera que surjan al convertir ios instrumentos de patrimonio disponibles para
la vents son reconccidas en los otros resultados integrales.

11
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BANCO LA HIFOTECARIA, 8. A. ¥y SUBSIDIARIAS

{Panama, Replblica de Panams)

Noias z los Estados Financieros Consclidados

3

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacidn

(c)

{d)

{b.2) Operaciones en &f Extranjerg
l.os resultados y la situacidn financiera de una subsidiaria, cuya moneda sea
distinta a2 la moneda funcional, son convertidos a ia moneda de presentacion,
como sigue;

- Activos y pasivos, a la tasa de cambic vigenie al cierre del afio,

- ingresos y gastes, a la tasa de cambio promedic mensual del afio.

- Las cuentas de capital son medidas al costo histdrico, a la tass de cambio
vigente al momente de cada transaccionkl ajuste por conversion resultante es
fievado directamente a una cuenta separada en el esiado consolidado de
cambios en el patiimonio, bajo el rubro de reserva por conversién de moneda
extranjera.

Activos y Pasivos Financieros

{c.1) Reconocimiento
inicialmente el Banco reconoce los préstamos y las partidas por cobrar,
inversiones, depdsitos, instrurmentos de deuda emitidos v financiamientos en ia
fecha en gue se originan o fecha de liguidacion.

{c.2) Compensacion de Activos y Pasfvos Financiercs

Los activos y pasivos financieros solamente se compensan para efectos ds
presentacion en el estado consolidado de situacién financiera cuando ef Banco
fiene un derecho exigible legalmente de compensar los importes reconccidos vy
tenga la intencién de liquidar ef importe nete, ¢ de realizar el active y Hquidar e
pasivo simulténeaments. Los ingresos y gastos son preseniados sobre una base
neta, sdlo cuando sea permitido o requerido por una NiIF, o si las ganancias o
perdidas proceden de un grupe de transacciones similares, teles como las
derivadas de instrumentes financieros mantenidos para negociar,

Medicion de Valor Razonabie

£l valor razonable es el precio que serfa recibido por vender un activo o pagado pof
iransferir un pasivo en una transaccién ordenada entre participantes del mercado en la
fecha de medicidn o, en su ausencia, en el mercado mas ventajoso al cual el Banco
fenga acceso en ef momento. El valor razonable de un pasivo refleja el efecto del
riesgo de incumplimienio.

Cuando es aplicable, el Banco mide el valor razonable de un instrumento utilizands un
precio cotizade en un mercado activo para tal instrumento. Un mercado es considerado
come activo, si las transacciones de estos activos o pasives tienen lugar cor frecuencia

¥ volumen suficiente para proporcionar informacion para fijar precios sobre una base de
negocio en marcha,

12




BANCG LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS

{Panamd, Republica de Panama)

Notas 2 los Estados Financieros Consolidados

{3}

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacidn

{e}

)

(g

Cuande no exisie un precio cotizado en un mercado active, &l Baneo utilize téenicas de
valoracion gue maximizan el uso de datos de entrada cobservables relevantes y
minimizan &l usc de datos de enfrada no observables. La iécnica de valoracién
escogida incorpora fodos jos factores gue los participanies del mercade fendrian en
cuenta al fijar el precio de una transaccion.

La mejor evidencia del valor razonable de un instrumento financiere en &l
reconocimiento iniclal es normalmente el precic de transaccién,

et valor razonable de un depésito a ia vista no es inferior al monto a pagar cuando se
convierta exigible, descontado desde la primera fecha en la que pusda requerirse el
Dago.

El Banco reconoce las transferencias entre niveles de la jerarqguia del valor razénable al
final del periode durante el cual ccurrio e cambio.

Efectivo y Equivalentes de Efectivo

Para propésitos del estado consolidado de flujos de efective, los equivalentes de
sfectivo inciuyen depdsitos a la vista y depdsitos a plazo en bancos con vencimientos
originales de tres meses o mernos, exciuyendo los depdsiios pignorados.

Pregtamos

Los préstamos por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables gue no se cotizan en el mercado aclivo y se originan generaimente ai
proveer fondos a un deudor en calidad de préstamo y el Banco no tienen la infencién de
venderics inmediatamente o en un corlo plazo. Los préstamos se presentan a su valor
principal pendiente de cobro, menes los intereses vy la reserva para pérdidas en
préstamos. Los intereses se reconocen como ingresos durante la vida de los préstamos
utilizando el método de tasa de interés efectiva.

Reserva para Férdidas en Préstamos

El Bance evalla a cada fecha del estado consolidade de situacion financiers, si existe
alguna evidencia objetiva de deterioro de un préstamo ¢ cartera de préstamos. EI
monto de pérdidas en préstamos determinados durante el periodo se reconece como
gasto de provision en el estado consolidado de resultados v aumenta una cuenta de
reserva para pérdidas en préstamos. La reserva se presenta deducida de los préstamos
por cobrar en el estade consolidado de situacion financiera. Cuando un préstamo se
determina como incobrable, el monto irrecuperabie se disminuye de ia referida cuenta

de reserva y las recuperaciones subsiguientes de préstamos previamente castigados
como incobrables, aumentan a la cuenta de reserva.

13
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. v SUBSIDIARIAS

{(Panama, Republica de Panama)

Motas a los Estados Financiercs Consolidados

(3}

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacidn

Las pardidas por deterioro se determinan utifizando dos metodologias para determinar
si existe evidencia objetiva del deterioro, es decir, individualmente para los préstamos
gue son individualmente significativos y colectivamente para los préstamos que no son
individusimente significativos

{g. 1} Fréstamos Individualmente Evaluados

Las pérdidas por deterioro en préstamos individualmente evaiuados se determinan con
base en una evaluacidn de ias exposiciones caso por caso. Si se defermina que no
existe evidencia objetiva de deterioro, para un préstamo individualmente significativo,
éste se incluye en un grupo de préstamos con caracteristicas similares v se evalia
cotectivamente por deteriore. La pérdida por deterioro es calculada comparando &
valor actual de los fiujos de efectivo futuros esperados, descontados s la tasa efectiva
original del préstamo, contra su valor en libros actual v e monite de cualquier pérdida sé
reconcce como una provisién para pérdidas en e estado consolidado de resultados, Bl
vaior en libros de los préstamos deteriorados se rebaja mediante ef uso de una cuenta
de resarva,

{0.2) Préstamos Colectivamente Evaluados

Para los propésitos de una evaluacidn colectiva de deterioro, el Banco
principalmente  utiliza modelos estadisticos de tendencias histéricas de
probabilidad de incumplimiento, la oportunidad de ias recuperaciones y & montd
de ia pérdida incurrida, y realiza un asjuste si las condiciones actuales econémicas
y credilicias son tales que es probable que ias pérdidas reales sean mayores o
menores que las sugeridas por las tendencias histdricas. Las iasas do
incumplimiento, las tasas de pérdida y el plazo esperado de las recuperaciones
futuras son regularmente comparados contra los resuliados reales para asegurar
que sigan siendo aproplados.

{g.3} Reversidn por Deterioro
St en un periodo subsecuente, el monto de la pérdida por deterioro disminuye ¥ ia
disminucién pudiera ser objstivamente relacionada con un evento ocurrido
después de que el deterioro fue reconocido, la pérdida previamente reconocida
por deterioro es reversada disminuyendo la cuenta de reserva para detsricro de

préstamos. El monte de cualquier reversién se reconoce en el estado consolidade

de resuitados.
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BANCO LA HIPOTECARIA, S, A. y SUBSIDIARIAS

{Panama, Republica de Panama)

Noias 2 los Estados Financisros Consolidados

(3

Resumen de Polificas de Contabilidad Significativas, continuacion

{

{g.4) Reserva para Rigesgo de Créditos Contingentes
El Banco utiliza ef método de reserva para proveer sobre posibles pérdidas sobre
contingencias de naturaleza crediticia. La reserva se incrementa en base 2 unz
provisidn que se reconoce como gasto de provision en el estado consolidado de
resultados y se disminuye por castigos en concepto de pérdidas relacionadas con
estas contingencias de naturaleza crediticia.

{g.5} Préstamos Renegociados o Reestructurados
Los préstamos renegociados o reestructurados son aquelios a los cuzles se les ha
heche una renegociacién o reestructuracién debido 2 algln deterioro en la
condicién financiera del deudor, y donde el Bance considera conceder algin
cambio &n ios parametros de crédito.

Inversiones en Valores

Las inversiones en valores son medidas al valor razonable mas los costos
incrementales relacionados 2 la transaccion, a excepcion de los valores a valor
razonable con cambios en resultados, v son subsecuentemente contabilizados, basados
en las clasificaciones mantenidas de acuerdo a las caracteristicas del instrumento vy fa
finalidad para ia cual se delermind su adquisicién. Las clasificaciones utilizadas por &l
Banco se detallan a continuacion:

(h.1) Valores Mantenidos hasta su Vencimienio
Los valoras mantenidos hasta su vencimiento son aclivos financiercs no derivados
cuycs cobros son de cuantia fila o determinable y vencimientos fijlos que la
administracion del Banco tiene la intencién efectiva y la capacidad para
mantensrios hasia su vencimisnio.

Los valores mantenidos hasta su vencimiento propiedad del Banco, consisten en
instrumenios de deuda, los cuales son llevados al costo amontizade utilizando &
método de tasa de interés efectiva, menos cualguier pérdida por detericro, Una
venta o reciasificacion que no sea insignificante en relacidén con el importe total de
las inversiones mantenidas hasta su vencimiento, resuliaria en la reclasificacion
de todas las inversiones mantenidas & su vencimiento come disponibles para la
venta y el Bancoe no pedréd clasificar ningn aclivo financiers como mantenido
hasta su vencimiento durante el perfodo corriente v los siguientes dos afics, Sin
embargo, las ventas y reclasificaciones en cualquiers de las siguienies
circunstancias no implicaran una reclasificacion:
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- Ventas o reclasificaciones que estén cerca del vencimiento o de la fecha de
rescate del activo financiero, dsbido a que los cambios en las iasas de interés
del mercado no tendrian un efecio significative en e valor razonable del activo
financiero.

- Ventas ¢ reclasificaciones que ocurran después que el Banco haya cobrado
sustancialimente todo el principal original del activo financiero.

- Ventas ¢ reclasificaciones que sean atribuibles a un suceso aislado que no esté
suletc al confrol del Banco y que no pueda haber sido razonablements
anticipado por el Banco.

(h.2)Valores a Valor Razonable con Cambios en Resultados
En esta categoria se incluyen aqueilos valores adguiridos con el propésito de
generar una ganancia a cortc plazo por las fluctuaciones del precio dal
instrumento. Estos valores se presenian a su valor razonable v los cambios en &
valor razonable se reconocen en el estado consolidade de resultados en el
periodo en el cual se generan.

{1.3)Vialores Disponibles para la Venta

En esta categoria se incluyen las inversiones adauiridas con iz intencién de
mantenerlas por un periodo de fiempo indefinido, que se pueden vender en
respussia a las necesidades de liguidez, a los cambios en las tasas de interés,
tasas de cambic de moneda ¢ precios de mercado de las acciones. Estas
inversiones se miden a valor razonable v ios cambios en valor se reconocen
directamenie en el estado consolidado de pairimonic usando una cuenta de
reserva de valor razonable hasta que sean vendidos o redimidos {dados de baja) o
se haya determinado que una inversién se ha deteriorado en valor; en cuyo caso
fa ganancia o pérdide acumulada reconocida previamente en ofras utilidades
{pérdidas) integrales se reclasifican a los resuliados de operacion.

Cuando el valor razonable de las inversiones en instrumenios de capital no pusde
ser medido confiablements, las inversiones permanecen al costo

Deterioro de Valores Disponibles para la Venta

El Banco evallia a cada fecha del estado consclidade de situacion financiers, s
existe una evidenciz objetiva de deterioro en las inversiones en valores. En o
caso de que las inversiones sean clasificadas coma dispenibles para la venta, una
disminucion significativa y profongada en el valor razonable por debajo de su costo
es considerada para determinar si los activos estan deteriorados.

Si existe alguna evidencia objetiva de deterioro para los aclives financiercs
disporibles para la venta, la pérdida acumulada es rebajada del palrimonio vy
reconocida en el estado consolidado de resultados.
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i

Si en un periodo subsiguiente, el valor razonable de un instrumento de deuda,
clasficado como disponible para la ventz aumentara, v & aumento estd
objetivamente relacionado con un evento ocurride después de ia pérdida por
deterioro reconocida en ganancias y pérdidas, la pérdida por deterioro se
reversaré a través del estado consolidado de resultados.

Mobiliaric, Equipos y Mejoras

Mobiliario, equipos y mejoras comprenden mobiliario v equipos utilizados por sucursales
y oficinas del Banco. Todos los mobifiarios, equipos y mejoras son registrados al coste
histérico menos depreciacién 'y amortizacion acumulada. El cosio histérico incluye &f
gasio que es directamente atribuible & le adquisicién de los bienes.

Los costos subsecuentes se incluyen en gl valor en libros del aciivo o se reconocen
como un activo separado, segun corresponda, séle cuando es probable que ef Bancs
obtenga los beneficios econdmicos fulres asociados al bien v el costo det bien sé
pueda medir confiablemente. Los costos considerados como reparaciones ¥
mantenimiento se cargan al estado consolidado de resuliados durante ef periodo
financiero en el cual se incurren,

El gasto por depreciacién de propiedades, mobiliario v equipes v por amortizacién de
mejoras a la propiedad arrendada se carga a los resultedos del periodo corriente
utilizando el método de linea recta considerando la vida Ul de los activos. La vida il
de los activos se resume como sigue:

Mobiliario vy eguipo 3 - 10 afos
Equipe rodanie 5 afios
Mejoras 3 - 10 afios

La vida 0til de los aclivos se revisa y se gjusta si es apropiado, en cada fecha dal
estado consclidado de situacién financiera. Las propiedades, mobiliaric ¥ equlpos se
revisan para deterioro siempre que los acontecimientos o los cambios en circunstancias
indiquen que &l valer en libros puede no ser recuperable. E! valor en libros de un active
se reduce inmediatamente & su valor recuperable si sl valor en libros del active es
mayor gue el valor recuperable estimado. La cantidad recuperabie as la més alta entre
el valor razonable de! active menos el costo de vender v su valor en uso.

Activos Clasificados como Mantenidos para la Venta

Los activos no corrientes, 0 grupo para disposicién que comprende actives v pasivos,
incluyendo bienes adjudicados mantenidos para la venta, gie se aspera sean
recuperados principaimente a fravés de ventas en jugar de ser recuperados mediants
su uso continuo son clasificados como disponibles para la venta.
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inmediatamente antes de ser clasificados como mantenidos para la venta, los actives o
los componentes de un grupo de aclivos para su disposicion, se volverén a medir de
acuerdo a las politicas contables del Banco. A partir de esta clasificacién, se reconocen
por el menor valor entre su importe en libros y su valor razonable menos los costos de
venta. Se reconocera una pérdida por deteriors debido a las reducciones del valor
inicial de tales actives. Las pérdidas por deterioro en la clasificacion inicial y posterior
como manienidos para la venta se reconocen en ¢l estado consolidado de resufiados.

(k}  Deposites, Financiamiernitos y Titulos de Deuda Emitidos
Estos pasivos financieros, corresponden a las fuenies principales de financiamienio del
Banco. Son inicialmente medidos & valor razonable menos los cosios direcios
incrementales de ia fransaccion, v posteriormente, son medidos a su costo amortizado
uttlizando el mélodo de la tasa da interés efectiva.

{}  Pagos basados en acciones
Ei valor razonable a la fecha de concesidn de opciones del plan de compra de acciones
de los smpleados del Banco a la Holding es reconocido como un gasto de personal, con
el correspondiente aumento en la cuenta por pagar 2 la Holding, dentro del periodo en
que ios empleados adquieren derecho incondicional sobre las acciones. El monto
reconocido como gaste es aejustado para refleiar la cantidad de concesiones, que
efectivamente cumpliran las condiciones del servicio.

{m) Beneficios a Empieados
{m.1) Beneficios por terminacion
Los beneficios por terminacidn se reconocen como gasios entre lo que ocung
primero cuando ef Banco ya no puede retirar las ofertas de estos beneficios, ¢ en
el momento cuando el Banco reconozea los costos por una reestructuracion.  Si
los beneficios no se esperan sean cancelados dentro de los doce meses s la fecha
del estado consolidade de situacion financiera, enfonces tales beneficios son
descontados para determinar su valor presente.

{m.2) Beneficios a Corto Plazo
Los beneficios & corto plazo se reconocen como gastos cuanto &l servicio hava
sido recibide por parte del Banco. El pasivo es reconocido por el montc no
desconiado que ha de pagarse por el Banco v se tiene una obligacion presente,
iegal o implicita, de hacer tales pagos como consecuencia de sucesos pasados y
pueda realizarse una estimacion fiable de ia obligacién.

(n}  Utilidad por Accion
La utilidad por accidon béasica se calcula dividiendo la utiidad disponible pera los

accionistas comunes entre el promedio ponderado de acciones comunes en circulacién
durante el pericdo.
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2

()

Informacién de Segmenios

Un segmento de negocio es un componente del Banco, cuyos resultados operativos son
revisados regularmente por fa Gerencia para la toma de decisiones acerca de ios
recursos que seran asignados al segmento y evaiuar asf su desempefio, v para ef cual
se tiene disponible informacion financiera para este propésito.

Les segmentos de negocios presentados en los estados financieros consolidados
corresponden @ un componante distinguible del Bance que se encarga de proporcicnar
un producto o servicio individual o un grupe de productos ¢ servicios relacicnados
dentro de un entorno econdmico en particular, v que esté suieto a riesgos v beneficios
que son diferentes de los otros segmentos del negocio.

ingresos y Gastos por Intereses

Los ingresos y gastos por intersses son reconocidos en el estado consolidado de
resuliados ulilizando el métade de tasa de interés efectiva, La tasa de interés efectiva
es la tasa de descuenio que iguala exactamente los fluios de efectivo por cobrar o por
pagar estimados & lo largo de la vida esperada del ingtrumento financiero, con el valor
en libros del activo o pasive financiero. Para calcular la tasa de interés gfectiva, el
Banco estimard los flujos de efectivo teniendo en cuenta todas las condiciones
contractuales del instrumento finenciero, pero no iendrd en cuenta las pérdidas.
crediticias fuduras.

El caleufo incluye todas las comisiones, costos de transaccion y cualguier otra prima o
descuentos pagados o recibidos que sean parte integral de a tasa de interés efectiva.
Los costos de fransaccidn son los costos directamente atribuibles a ia adcuisicion,
emisién o disposicion de un activo o pasivo.

Los ingresos y gastos por intereses presentados en sl estado consolidado de resuitados
irncluyen:

* intereses por activos vy pasivos financieros medidos a costo amortizado calculados
sobre ung base de tasa de interés efectiva.

» Intereses por inversiones en valores disponibles para la venta calculados sobre una
base de tasa de interés efectiva.

Honorarios y Corriisicnes

Los ingresos y gastos por honorarios y comisiones tanto pagadas como recibidas,
distintas de los incluidos al determinar la tasa de interés efectiva, incluyen servicios
bancaries, primas y otras comisicnes por servicios, administracién y maneio de cuenias,
los cuales son reconocidos cuando el servicio es prestado o recibido.

El Banco percibe ingreses recurrentes por sus servicios de adminisiracién de
fideicomisos. Estos ingresos son registrados baje el métede de acumulacion. FEs
obligacién del Bance administrar ios recursos de los fideicomisos de conformidad con
fos contrates y en forma independiente de su patrimonio.
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(s)

(H

(W

Operaciones de Fideicomisos

Los aclivos mantenidos en fideicomisos o en funcidn de fiduciario no se consideran
parte del Banco y por consiguiente, tales actives v su correspondiente ingresoc no se
inciuyen en los presentes estados financieros consolidados. Es obligacion del Banco
administrar los recursos de los fideicomisos de conformidad con los contratos y en
forma independiente de su patrimonio.

Ei Banco cobra una comisién por la administracién fiduciaria de los fondos en
fideicomisos, la cual es pagada por los fideicomitentes sobre la base del monio que
mantengan los fideicomisos o segln acuerdos entre ias partes. Estas comisiones son
reconccidas a ingresos de acuerdo a los términos de ios contratos de fideicomisos va
sea de forma mensual, frimesiral o anual sobre Iz base de devengado.

Ganancia Nefa por Instrumentos Financieros a Valor Razonable con Cambios en
Resultados

La ganancia neta por instrumentos financieros a valor razonable con cambios en
resultados se relaciona con los instrumentos derivados que no estén ligados a una
estrategia de cobertura y los valores a valer razonable con cambios en resultados. En
este rubro se incluyen las ganancias v pérdidas realizadas ¥ ne realizadas por cambios
en el valor razonable y diferencias por fluctuacion en cambio de monedas.

Impuesto sobre la Renta _
El impuesto sobre ia renta estimado es el impuesto 5 pagar sobre la renta gravable para
el afio, utilizando las tasas de impuestos vigentes a Ja fecha del estado consolidado de

situacién financiera y cualquier otro ajuste del impuesto sobre Iz renta de afnos
aniericras.

El impusstic sobre la renta diferido representa el monto de impuestos por pagar y/o por
cobrar en afios fuluros, que resulta de diferencias temporales entre los saldos en libros
de activos y pasivos para reportes financieros y los saldos para propdsitos fiscales,
utilizando las tasas impositivas a la fecha del estado consolidado de sifuacidn
financiera. Estas diferencias temporales se esperan reversar en fechas fuiuras. Sl se

determina que el impuesto diferido no se podré realizar en afios fuluros, éste seria
disminuido iotal o parcialmente.

Nuevas Normas Infernacionales de Informacién Financiera {NIIF} e Interpretaciones ne
Adoptadas

En iulio de 2014, ¢ international Accounting Standards Board (IASB) emitio ia versién
fingl de la Nerma Internacional de Informacién Financiera No. $ {NIIF 8} Instrumentos
Financieros, la cual reemplaza la Norma Internacional de Contabilidad No. 39 (NIC 39)
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La NiIF @ es efectiva para los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de
anerc de 2018. Su adopeidn anticipada es permitida.

|, NIIF 8@ — Estrategia de implementacién
El procese de implementacion de NiIF 9 del Banco es regido por un Comité cuyos
miembros incluyen representantes de las dreas de riesgo, finanzas, operaciones y
funciones de tecnologia de la informacion (T1). Este Comité se reunié durante el afio
2017, para retar los supuestos clave, tomar decisiones v monitorear el avance de
implementacion en todos los niveles del Ranco, incluyende la evaluacion sobre la
suficiencia de recursos.

Ei Bance ha completado una evaluacion preliminer del impacto v analisis contable: y
ha completado fos trabajos sobre el disefio y desarrollo de modeles, sistemas,
procescs y controles,

It. Clasificacion y medicion — Activos financieros
La NIF ¢ contiene un nuevo enfoque de clasificacién v medicién para fos activos
financieros que reflaja ef modelo de negocios en el que los activos son gestionados
y sus caracteristicas de fiujos de caja.

La NIF ¢ incluye tres categorias de clasificacion principales para los activos
financieros: medides al costo amertizado (CA), al valor razonable con cambios en
otras utilidades integrales (VRCOUI, v al valor razonable con cambios en resultados
(VRCR).

La norma eiimina las categorias existentes de la NiC 39 de mantenidos hasia sy
vencimiento, préstamos y partidas por cobrar e inversiones disponibles para ia
venia,

Un active financlerc es medido a costo amortizado ¥ ne a valor razonable con
cambios en resultados si cumple con ambas de las siguientes condiciones:

1. El activo es mantenido dentro de un modelo de negocio cuyo cbigtive es mantener
activos para obtener flujos de caja contrectuales; v

2. Los términos contractuales del active financiero establecen fechas especHicas para
fos flujos de caja derivados solamente de pagos a principal ¢ intereses sobre el
saldo vigente.

Un instrumento de deuda es medido 2 VRCOU! solo si cumple con ambas de las
siguientes condiciones v no ha sido designado como VRCR:

1. £l active es mantenido denfro de un modeio de negocio cuyc objetive es logrado al
cobrar flujos de efectivo contractuales y al vender estos activos financieros; v;
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2. Los términos contractuales del activo financiero establecen fechas especificas para

los flujes de caja derivados solamente de pagos de principal e intereses sobre &l
saido vigente.
Durante el reconocimiento iniclal de inversiones en instrumentos de patrimonio no
mantenidas para negociar, el banco puede elegir irrevocablemente registrar los
cambios subsecuentes en valor razonable como parfe de las otras ufilidades
integrales. Esta eleccién se debe hacer sobre una base de instrumentio Bor
instrumento.

Todos los ofros activos financieros seran medidos a su valor razonable con cambios
en resuliados.

Adicionalmente, en el reconocimiente inicial, el Grupo puede desiongr de maners
revocable un activo financiero que cumple con Jos requerimienios de medicion a
CA o VRCOU! a ser medido a VRCR si al hacerio se elimina o se reduce
sigrificativamente una asimetria contable que pudiese ocurrir de no hacerlo.

Un active financiero es clasificado en una de las categorias mencionadas en su
reconocimiento inicial. Sin embargo, para los activos financieros mantenidos al
momento de aplicacion inicial, ia evaluacién del modelc de negocio se basz en
hechos y circunstancias a la fecha. Adicionaiments, NIIF © permite nuevas
designacionss eisctives a VRCR o VRCOU! a ser realizadas en iz fecha de
aplicacién inicial y permite o requiere revocacién de elecciones previas de VRCR g
ta fecha de aplicacidn inicial dependiendo de los hechos y circunstancias a esa
fecha.

Bajo la NHF 9, los derivados incorporados en contratos en los que el anfitridn es un
activo financiero dentro del aleance de la norma nunca se bifurcan. En cambio, se
evalla la clasificacién del instrumento financiero hibride tomade como un fodo.

Evaluacién del modelo de negocio

El Banco realizd una evaluacion del objetivo del modeio de negocio en &l cual se
mantiene los instrumentos financieros a nivel de portafolio para reflejar, de la mejor
manera, la forma en que se gestiona el negocio v en que se proporciona ia
informacian a la gerencia. La informacién que fue considerada incluyd:

* Las politicas y los objetivos sefialados para la cartera y ia operacién de esas
poiiticas en la practica. Estas inciuyen si ia estrategia de la gerencia se enfoca en
cobrar ingresos por infereses contractuales, mantener un perfii de rendimiento de
inferés concrete o coordinar la duracién de los activos financieros con la de los
pasivos que dichos activos estén financiande o las salidas de efectivo esperadas o
realizar flujos de caja mediante la venta de los activos:
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= Como se evailan e informa al respecto al personal clave de ia gersncia del Grupo
sobre el rendimiento de la cartera;

« Los riesgos que afectan al rendimiento del models de negocks (v los aciivos
financieros mantenidos en ef modelo de negocic) v Iz forma en gue se administran
dichos riesgos;

+ Como se refribuye a los gestores del negocio {por ejemplo, si fa compensacion se
basa en el valor razonable de los activos gestionados ¢ sobre los flujos de caja
contractuales obtenidos); y

« La frecuencia, el valor y el calendario de las ventas en pericdos anteriores, las
razones de esas venias y las expectativas sobre iz actividad de ventas futuras.

Los activos financieros que son mantenidos para negociar o son gestionados y cuyo
rendimiento es evaluado sobre una base de valor razonable, son medidos & valor
razonable con cambios en resultados debido & que estos no son mantenides parg
cobrar flujos de caja contractuales ni para obtener fitjos de caia contractuales v
vender activos estos financieros.

Evaluacion si los flujos de caja contractuales son solamente pagos de principal
/ntereses

Para el proposito de esta evaluacion, “principal” es definido como el valor razonable
del activo financiero al momento de reconocimiento inicial, “interés” eg definide como
iz consideracion dei valor del dinero en sl tiempe y por el riesgo de crédito asociado
al monto del principal vigente a un periodo de tiempo particular y por otros riesgos
basicos de un acuerdo de préstamos y otros costos asociados (&j. riesgo de lquidez
y costos administrativos), al igual que el margen de rentabilidad.

Al evaluar si los fiujos de caja contractusles son solamente pagoes de principal e
intereses, el Banco considerard los términos contractuales del instrumenio. Esto
incluira fa evaluacion para determinar si el activo financiero contiene un término
contractual gue pudiese cambiar el periodo o monic de ios flujos de caja
confractuales a tal modo que ne cumpla con esta condicion. Al hacer esta
evaluacion el Grupo considerara:

« Eventos contingentes que cambiaran el monto y periodicidad de los fiujos de cais;

+ Condiciones de apalancamiento;

* Términos de pago anticipado v extension;

+ Terminos que lfimitan al Grupo para obtener flujos de caja de activos especificos (g,
acuerdos de activos sin recursos); y

« Caracteristicas que modifican las consideraciones para el valor del dinerc en el
flempe ej. revision periédica de tasas de interés.

* Las inversiones en valores mantenidas hasta su vercimiento medidas a costo
amoriizado bajo NIC 39 generalments mantendrén esta medicién bajo NHF G,
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* Los instrumentos en valores medidos a VRCR bajo NIC 3% generalmente

mantendrén esta medicién bajo NiiF 8,y

* Inversiones en patrimonio clasificadas como disponibles para la venta bajo NIC 3%

generalmente seran medidas a VRCR bajo NilF 6.

1. Deterioro de actives financieros

La NIIF @ reemplaza el modeio de ‘pérdida incurrida’ de la NIC 39 por un medelo de
‘pérdids crediticia esperada’ (PCE),

Esto requeriré que se aplique juicio considerable con respecio a coma los cambios
en los faclores econdmicos afectan la '

PCE, o que se determinara sobre una base promedio ponderada.

El nueve modelo de deteriore serd aplicable a los siguientes activos financieros nue
1o son medidos a VRCR:

Insfrumentos de deuds:

Compromisos de préstamos emitidos

No se reconocera pérdida por deterioro sobre inversionss en instrumentos de
patrimonio. :

Evaluacién de impacto preliminar

Basado en la evaluacion prefiminar de alto nivel sobre los posibles cambios en
clagificacion y medicion de activos financieros mantenidos al 31 de diclembre de
2017, fueron las siguientes:

Los aclivos negociables y derivados mantenides para administrar riesges gue son
clasificados como mantenidos para negociar y medidos a VRCR baje NIC 38
mantendran esta medicién bajo NIIF 9.

Los préstamos y depodsitos bancarios que son clasificados como préstamos y
cuentas por cobrar y medidos a costo amortizado bajo NIC 39 generalmenie
mantendran esta medicién bajo NIIF €.

Bajo ia NiIF 9, las reservas para pérdidas se recenoceran a monto igual a la PCE
durante ef tiempo de vida del active, excepto en los sigulentes casos en los cuzles of
monto reconocido squivale a PCE de 12 meses:

tnversiones en instrumentos de deuda que se determina que refleian riesgo de
credito bajo 2 la fecha de reporte; y

Otros instrumentos financiercs sobre fos cusies el riesgo de crédiic no ha
incrementado significativamente desde su reconocimiento inicial.

La evaluacidn de si se ha presentado un incremento significativo en el riesgo de

créditc de un activo financiero es uno de los juicios criticos implementados en el
modelo de detericre de NiiF €.
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A, y SUBSIDIARIAS
{Panama, Republica de Panama)

Notas a3 los Estados Financieros Consolidados

{3} Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién
La PCE a 12 meses es la porcidn de la PCE que resulta de eventos de pérdida
sobre un instrumento financiero que son posibles dentro de un lapso de 12 meses
posterior a la fecha de reporte.

Medicion de la PCE
La PCE es la probabilidad ponderada estimada de pérdida crediticia y es medida de
iz sigulente manera:

« Los activos financieros que no presentan deterioro crediticio a ia fecha de reporte; el
valor presente de todos los atrasos de pagos coniractuzles de efectivo (gf. la
diferencia entre los flujos de caja adeudados al Grupo de acuerdo al contrato y los
flujos de caja que el Banco espera recibir);

*  Activos financieros que estan deteriorados s la fecha de reporte: Ia diferencia entra
al valor en libros y el valor presente de ios fiujos de caja futuros estimados:

- Compromisos de préstamos pendientss: el valor presente de ia diferencia enire ios
flujos de caja contractual que son adeudados al Banco en el caso que se sjecute &
compromiso v los flujos de caja que el Grupo espera recibir; y

Los activos financieros que estédn deteriorados son definidos por la NIIF 9 de manera
similar a los activos financieros deteriorados bajo NIC 39.

Definicion de pérdida
Bajo NHF 9, el Banco considerara un activo financiero en incumplimiento cuando:

* Es poco probable que el deudor pague completamente sus chkligaciones de crédite
al Grupo, sin curso de acciones por parte del Grupo para adjudicar colateral (en el
caso gue maniengan); o

* El deudor presenta morosidad de més de 90 dias en los préstamos personales y
mas de 180 dias en los préstamo hipotecarios.

Esta definicion es ampliamente consistente con la definicidn que se espera sea
utitizada para fines regulatorios desde el 1 de enero de 2018.

Al evaluar si un deudor se encuentra en incumplimienio, el Banco considerard
indicadores gue son:

+ Cualitatives - incumplimiento de clausulas confractuales
° Cuantitativos - Estatus de morosidad y no pagoe sobre ofra obligacién del mismo

emisor y basado en daios desarrollados internamente y oblenido de fuentes
externas

Los insumos utilizados en la evaluacién de si los instrumentos financierns se

encuentran en incumplimiento y su importancia pueden variar a través del fiempo
para refigjar cambios en circunstancias.
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Repiblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{3} Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién
incremento Significativo en el Riesgo de Crédito
Bajo NIIF 8, cuando se determina si el riesgo de crédiio de un activo financiers ha
incrementada  significativamente desde su reconocimiento inicial, e Banco
considerara informacion razonable y susientable que sea relevante v esté disponible
sin costo o esfuerze desproporcionado.

El Grupo espera identificar si ha ocurrido un incremento significative en el riesge de
crédito para exposicién comparando entre: '

« La probabiidad de incumplimiento (Pl durante la vida remanenie a ia fecha de
reports; con

* La Pl durante la vida remanente a este punto en e iempo la cual fue estimada a
momento de reconocimiento inicial de la exposicién.

Calificacion de Riesgo de Crédito

El Grupo asignara cada exposicién a una calificacién de riesgo de crédito basada en
una variedad de datos que se determine sea predictiva del Pl por morosidad
obtenidas por matrices de transicion y estara incorporando las variables cualitetivas
para fortalecer el modelo. B! Banco espers utilizar estas calificaciones para
propositos de identificar incrementos significativos en el riesgo de crédito bajo NiF
9. Las calificacicnes de riesgos de crédito son definidas utilizando factores gue son
indicativos de riesgo de pérdida. Estos factores pueden variar dependiendo de ia
naturaleza de la exposicidn v &l tipo de prestatario,

Las calificaciones de riesgo de crédito son definidas vy calibradas para que el riesgo
de pérdida incremente exponencialmente a medida que =l riesge de crédito se
deteriora y para que, por ejeinpio, ia diferencia en el riesgo de pérdida entre las
calificaciones 1 y 2 sea menor que la diferencia entre el riesgo de crédito de las
calificaciones 2 v 3.

Cada exposicién sera distribuida a una calificacion de riesgo de crédito al momento
de reconocimiento inicial basade en informacién disponible sobre ef deudor. Las
exposiciones estardn sujetas a monitorec continue, gue pusde resultar en e
desplazamiento de una exposicién a una calificacion de riesgo de crédito distinta.

Generando la estructura de término de ia Pi

Se espera que las calificaciones de riesgo de crédito sean el insumo principal para
determinar la estructura de término de la Pl para las diferentes exposicicnes, El
Banco tiene ia intencién de obtener informacion de tesempefio y pérdida sobre las
exposiciones al riesgo de crédito analizadas por pals, tipo de producto (con o sin
garantia) y deudor asi como por la calificacién de riesgo de crédito,

Ei Banco disefid y prob6 modelos estadisticos para analizar los datos recolectados v
generar estimados de la Pl por medio de multiples matrices de transicion, scbre la
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
{Panamé, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{3) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién
vida remanente de las exposiciones y como se espera que estas cambien en
transcurse det tiempo.

Se sspera que este andlisis incluya la identificacién y calibracion de relaciones entre
cambios en las tasa de pérdida y los cambios factores macro econdmicoes clave, al
iguat que un analisis del impacto de otros factores sobre el riesge de pérdida. Para
ta mayoria de las exposicicnes, los indicadores macro econdmicos clave
generalmente incluyen: IMAE, tasa de desemplec, smpleo, PIR, enfre ofras
variables.

El Banco tiene la intencién de formular una vision “caso a caso” de las proyecciones
futuras de las variables econdmicas relevantes asi como un rango representative de
otros escenarios de proyeccién basades en las recomendaciones del Comité de
Riesgo de Mercado del Banco y de experios en sconiomia, tomando en
consideracién una variedad de informacién exierna actual v oroyectada. El Banco
planea utilizar estas proyecciones para ajustar sus estimados de Iz P

Determinar si f riesgo de crédito ha incrementado significativamente

Los criterios parae determinar si e riesgo de crédito ha incrementado
significativamente varia dependiendo del portafolic v deberan incluir cambios
cuantitatives en la P, incluyendo limites basados en morosidad.

El Banco espera determinar que una exposicién a riesgo de crédito refleja un
incremento significativo desde su reconecimiento inicial si, basado en los modelos
cuantitelivos del Grupo, la Pl durante la vida remanente refleja un incremento
superior a un porcentaje ¢ rango determinado.

En ciertas instancias, utifizando su juicio expsrto v, en la medida de lo posible,
experiencia historica relevante, el Banco puede determinar que una gxposicidén ha
incrementado  significativamente su riesge de créditc basado en indicadores
cualitativos particulares que considera son indicativos de esto y cuye efecto no se
refiejaria completamente de otra forma por medio de un analisis cuantitativo
oporiung.

Como limite, y segin lo requeride por NIIF 8, el Banco consideraré presuntamente
que un incremento significativo en risego de crédito ocurre a mas tardar cuando un
activo presenta morosidad por més de 90 dias para el segmento sin garantia y 180
dias para &l segmento con garantia hipotecaria. .

El Banco tiene la intencién de monttorear la efectividad de los criterios utiizados
para identificar incrementos significativos en e riesgo de crédito por medic de
revisiones regulares gue confirmen:

* Los criterios son capaces de identificar incrementos significatives en af riesgo de
crédife antes de que una exposicion se encuentre en esiado de Incumplimiento;
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. vy SUBSIDIARIAS
{Panama, Republica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

v {3} Hesumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion
> Los criterios no estan alineados a un punto en ef tiempo cuando el activo presente
morosidad de 30 dias; y
* No hay volatilidad imprevista en la reserva de préstamos derivada de fransferencias
enfre la Pl a 12 meses (etapa 1) y P! durante la vida del instrumento (etapa 2).

fnsumos en la medicion de PCE
Los insumos clave en la medicidn del PCE son usualmente las estructuras de
términos de las siguientes variables:

+ Probabilidad de incumplimienio {(P1)

> Pérdida dado el incumplimiento (PD])

= Exposicion ante el incumplimisnto (E)
Por lo general, ¢f Banco espera derivar estos parédmetros de modslos estadisticos
infernos vy otros datos histéricos. Seran ajustados para reflejar informacién con
proyeccidn a future segin se describe anteriormente,

insumos en la medicién de PCE

Los estimados de Pl son reslizados & cierta fecha, en Ia cual el Banco espers
calcular los modelos estadisticos de calificacion, y evaluados usando hertamientas
de calificacidn adecuadas a las distintas categorias de coniraparte ¥ exnosicitn. Se
espera que estos modelos estadisticos estén basados en datos compilados
infernamente compuestos tanto de faciores cualitativos como  cuantitetivos.
Informacion de mercado, en el caso que esta esté disponible, puede ser utilizada
para determinar la Pl para grandes contrapartes corporativas. Si una contraparie o
sxposicidn migra entre categorias de calificacién, entonces esto resuliara en cambio
en el estimado de la Pl asociada. Las P! serén estimadas considerando los
vencimientos contractuales de las exposiciones v las tasas de prepago estimadas.

La PDi es la magnitud de la pérdida dado un evento de ncumplimiento. El Banco
planea estimar los pardmetros del PD! basado en un histérico de tasa de
rgcuperacion de reclamos en contra de coniraparies en estado de incumplimiento,
Se espera que los modelos de PDI consideren la estructura, colateral, nivel de
preferencia del reclamo, industria de ia contraparte v costos de recuperacién de
cualquier garantia integral parg el active financlero. El Banco espera calibrar ef
estimado de la PD! para diferentes escenarios econdmicos y, para préstamos
hipotecarios, para reflejar posibies cambios en los precies de las propledades. Seran
calculados sobre una base de flujos de caja descontados utilizando la tasa de costo
de oportunidad de los préstamos.como factor de descuento. La PD puede diferir de
las cifras utilizadas pare propositos regulatorios. Las diferencias principaies se
refacionan a: fa eliminacién de imposiciones regulatorias v supuestos de calibracién
en casos de recesidn, inclusién de informacion con proyeccion a futuro v el uso
multiples escenarios econémicos v |a tasa de descuento utilizada.
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A, y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica,de Panama)

Noias a ios Estados Financisros Consclidados

{3) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién

La E! representa iz exposicion esperada en el evento de incumplimiento. El Banco
espera determinar el El de la exposicion actual a la contraparte v los cambios
potenciales & la cifra actual permitida bajo contrato, incluyendo cualouier
amortizacién. La PDI de un aclive financiero seré el valor en fibros bruto al momento
del incumplimiento. Para algunos activos financiercs, el Banco espera determinar
PDI por medio de modelo de ranges de resuftados de exposicidn posibles en varios
puntos en el tlempo ulilizando escenarios v técnicas estadistices. La PDI puede
diferir de la utilizada para propositos regulaterios.

Proyeccion de condiciones futuras

Bajo NIIF 8, el Banco incorporard informacion con proyeccion de condiciones
futuras tanto en su evaluacién de si el riesgo de crédite de un instrumento ha
incrementado significativamente desde su reconocimiento inicial y en su medicion de
PCE. Basado en las recomendaciones del Comité de Riesgo de Mercado del Banco,
expertos econdmices y consideracion de una variedad de informacion externa actual
y proyectada. El Banco tiene fa intencién de formular una la proveccion de las
variables econdmicas relevantes al igual que un rango representativo de ofros
posibles escenarios proyectados. Este proceso involucra &l desarrolio dos o més
escenarios econdmicos adicionales y considera las probabilidades relativas de cada
resultado.

La informacién externa puede incluir datos econdmicos y publicar proyecciones por
cuerpos gubernamentales y autoridades monetarias en los paises en los que el
Bance opera, organizacionss supranacionales como OECD y el Fondo Monetario
Internacional, y proyecciones académicas y del sector privado.

Se espera que el caso base represente el resultade més probable v alineado con ia
informacion uillizada por el Banco para ofros propésitos, como la planificacion
estratégica vy presupussto, Los olros escenarios representarian un resultado més
optimista y pesimista.

El Banco se encuentra en el proceso de identificar y documentar gulas claves de
riesgo de crédito y pérdidas de crédito para cade portafolio de instrumentos
financieros y, usanda un andlisis de datos hisidricos, estimar las relaciones entre
variables macro econdmicas, riesgo de crédito y pérdidas crediticias.

Evaiuacion preliminar de impacto

El impacto mas significativo en los estados financisros del Grupo ocasionado por la
implementacion de NHF 9 es los nuevos requerimientos de deterioro.

£l Grupo considera que es probable que las pérdidas por deteriore aumenten ¥ 5¢

vuelvan mas volatiles para los instrumentos bajo la nueva melodologia de pérdidas
crediticias esperadas de NiiF 9
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A, v SUBSIDIARIAS

{(Panama, Repiblica de Panama)

Motas a los Estados Financisros Consolidados

{3)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

La evaluacion prefiminar del Grupo indica que la aplicacion de los requisiios de
deterioro del NIIF © &l 31 de diciembre de

2017 impactaran las reservas al 1 de enero del afio 2018 con incrementos entre
80% y 70% en comparacién con las pérdidas por deterioro segln NIC 39.

V. Clasificacion — Pasivos financieros

Vi

La NIIF 9 en gran medida conserva los requerimientos existentes de la NIC 39 para
la clasificacien de ios pasivos financieros.

No obstante, baje la NIC 39 todos los cambios en el valor razonable de ios pasivos
designados como a VRCR se reconocen en resultados, mientras que bajo la NIIF 9
estos cambios en el valor razonable por lo general se presentan de g siguiente
manera:

Ef importe del cambio en el valor razonable que es atribuible a cambios en el riesgo
de c¢rédito del pasivo se presenta en ef otro resultado integral; v
El importe restante del cambio en &l valor razonable se presenta en resultados.

El Banco no ha designade ningln pasive a VRCR v no tiene intencidn de hacerlo. ta
evaiuacion preliminar el Grupe indicd que no existiria ningtin impacio meterial ¢ se
aplicaran los requerimientos de la NIIF 9 relacicnados con fa clasificacién de los
pasivos financieros al 1 de enero de 2048,

Contabilidad de cobsrturas
Cuando aplica inicialmente ia NIIF 9, el Grupo puede @scoger como politica contable
seguir aplicando los requerimientos de contabllidad de coberturas de la NIC 39 en

vez de los incluidos en la NItF 9. Actualmente el Banco no mantiene contabilidad s
cobarturas.

Revelaciones ,

La NIF ¢ requerira amplias nuevas revelaciones en g riesge de crédite v las
pérdidas crediticias esperadas. La evaluacidn prefiminar del Banco incluyd un
analisis para identificar brechas de datos en los procesos actuales vy el Grupo planea
implementar los cambios en el sistema v los controles gque cree seran necesarios

para capturar los datos requeridos, antes de la emision del primer estado financiere
que incluya ia NIiF 8.

VIi. impacto en la planificacion de capital

El impacto principal sobre el capital reguiatoric del Grupe  surge de los nuevos
requerimientos para el deterioro de ia NIIF 9, el cual se afecia = raves de las
utilidades no distribuidas en el capital primario.
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A, y SUBSIDIARIAS

(Panama, Republica de Panama)

Noias a los Estados Financleros Consolidados

&

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacidn

Vil Transicion

Los cambios en las politicas contables que resultan de la adopcion de la NIIF € por
io general se aplicaran refrospectivamente, con excepcion de o siguiente:

£l Banco planea aprovechar la exencién que le permite no re expresar la
informacion comparativa de periodos anteriores en lo que se refiere a los cambios
de clasificacion y medicién (incluido ef deteriore). Las diferencias en los importes en
fibros de los activos y pasivos financieros que resultan de Iz adopeion de la NIF @
por lo general se reconoceran en las ganancias acumuladas y reservas al 1 de
enero de 2018 .

NHIF 15 “Ingresos de Contratos con Clientes”. Esta Norma establece un marco
conceptual, para determinar cuando y porqué monic se reconocen los ingresos,
Este Norma reemplaza las gulas existentes, incluyendo fa NIC 18 “Ingresos de
Actividades Ordinarias”, NIC 11 “Coentratos de Consiruccién® v ia interpretacién del
Comité de Interpretaciones de las Normas Internacionales de Informacién Financiera
("CINIF") 13 "Programas de Fidelizacién de Clientes™. La NIIF 15 entra en vigencia
para los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2018, v se
permite su adopcidn anticipada. El Banco ha completado una revisién inicial de
impacto potencial de la adopcién de ia NIF 15 en sus estados financieros
consolidados. Esto se cenird en una revisidn de los honorarios vy los ingresos por
comisiones, ya que los ingresos que provienen de instrumentos financieros no se
encuentran bajo el alcance de la NIIF 15. Ef Banco obtiene ingrescs por honorarios y
comisiones (distintos a los honorarios incluidos en el calculo de la tasa de interés
efectiva) en ia provision de los siguienies servicios:

v  Administracion de Activos

La revision inicial indica que Ja NIIF 15 no tendrd impacto significative en el
momento del reconocimiento o Ja medicién de los honorarios y los ingreses por
comisiones. £l Bance actualmente esta evaluando los requerimientos de revelacion
requeridos por NIIF 15 para el afio 2018.

NilF 1€ Arrendamientos. El 13 de eneroc de 2016 se emitié la NIF 16
Arrendamientos, la cual reemplaza la actual NIC 17 Arrendamienios. La NUF 18
elimina la clasificacion de los arrendamientos, ya ssa como arendamientos
operativos o arrendamientos financieros para el arrendatario. En su lugar, todos los
arrendarmientos son reconocidos de forma similar a los arrendamienics financieros
bajo la NIC 17. Los arrendamienios se miden al vaior presente de los pagos futuros
de arrendamiento y se presentan ya sea como aciivos arrendados (activos por
derecho de uso) o junto con inmuebles, mobiliario y equipo. La NIIF 16 es efectiva
para los periodos anuales que inicien en o despuss de! 1 de enero de 201S. la
adopcion anticipada es permitida para sntidades que también adopien la NHF 15 -
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
{(Panams, Republica de Panama)

Notas g los Estados Financieros Consolidados

{4} Administracion de Riesgos Financieros
Por la naturaleza de las operaciones financieras que mantiene of Banco, la adopcion de estas
normas podria tener un impacto importante en los estades financiercs consclidados, aspecto
que esta en proceso de evaluacion por la sdministracién.

Un instrumento financiero es cualquier contrato gue origina & su vez un active financierc en
una entidad y un pasivo financiero o un instrumento de patrimonic en oira entidad. Las
actividades del Banco se relacionan, principalmente, con &l uso de instrumentos financieros
incluyendo derivados, v como tal, el estado consolidado de situacisn financiera se compone
principalmente de instrumentos financieros. Estos instrumentos financieros exponen al Banco
a varios tipos de riesgos. La Junta Directiva del Banco ha aprobado una Politica de
Administracion de Riesgos, la cual identifica cada uno de los principales riesges a ios cuales
esta expuesto &l Banco. Para administrar y monitorear estos riesgos, ia Junta Directiva ha
establecido |os siguienies comités, los cuales estan los siguientes:

e Comité de Crédito

= Comité de Cobros

Comité de Auditoria

Comité de Cumplimiento

Comité de Riesgo

Comité de Activos y Pasivos (ALCO)

]

e & @

El Comiteé de Auditoria del Banco supervisa la manera en gue la Gerencia monitorea el
cumplimienio de las politicas v procedimientos de administracion de riesgo v revisa si el
marco de administracion de riesgo es apropiado respecto de los riesgos que afronta el Banco.

tste Comité es asistido por Auditoria Interna en su rol de supervision. Auditoria Interng
realiza revisiones periddicas de los controles v procedimientos de administracién de rfiesgos,
cuyos resuliades son reportados al Comité de Auditoria.

Las principales responsabilidades del Comité de Riesgo del Banco son:

1. Velar por el buen desempefio e independencia del Departamento de Riesgo det Banco,
segln surol,

2. Dar seguimiento a las exposiciones a riesgos y comparar dichas exposiciones a los
limites de riesgo aprobados por la Junta Directiva: al igual que reportar a la Junta
Directiva los resultados presentados.

3. Desarroflar y proponer metodologias, procedimientos, limites v estrategias para s
adminisiracién de los riesgos; asi como proponer mejcras & las politicas dé
adminisiracién de riesgos.

4. Emilir recomendaciones para apovar e mantenimiento yic mejoramiento de Ia
calificacion de riesgoe del Banco.

32

ey

Er

GISELLE DETEJEIRA



BANCO LA HIPOTECARIA, B, A. y SUBSIDIARIAS

(Panamd, Replblica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

{4}

Administracién de Riesgos Financieros, continuacidén

5.

7.

FPeriddicamente, asi como previo a la realizacién de operaciones activas y pasivas de
gran significancia institucional, ayudar a la gerencia a cuaniificar las pérdidas posibles
en que podria incurrir e Banco, en caso de efectuarse una operacion.

FProponer planes de contingencia en materia de riesgos, los cuales seran sometidos a fa
aprobacion de la Junta Direcliva y recomendar cursos de accién o mecanismos
mediante los cuales se puede normalizar cuaiquier situacion en la cual ei Banco se haya
salido de los limites establecidos.

Velar que la gerencia del Banco promueva la cultura de administracion de riesgo.

Los principales riesgos ideniificados por e Banco son ios riesgos de crédite, liquidez,
mercade vy operativo, los cuales se describen a continuacion;

(g} Riesge de Crédito:

£s el riesgo de gue el deudor, emisor o contraparte de un activo financiero propiedad
del Banco no cumpla, completamente v a tiempo, con cualguier pago que dabiz hacer al
Sanco de conformidad con los términos y condiciones pactados al momenio en que el
Banco adquirié u origind el active financierc respectivo. También se concibe este riesgo
como un deteriore en la calidad crediticia de la contraparte, del colateral v/o de a
garantia pactada inicialmente. '

Para mitigar el rlesgo de crédito, las politicas de adminisiracién de riesgo establecen
procescs ¥ confroles a seguir para aprobacién de préstamos o facilidades crediticies. E|
Banco estructura los niveles de riesgo crediticio aceptables a través del establecimiento
de limites sobre la cantidad de rlesgo aceptado en relacién a un solo prestatario, o
grupo de prestatarios, y segmento geografico. Estos créditos son controlades
congtantemente v sujetos g una revision periddica.

La exposicién al riesgo crediticio es administrada a través de un analisis
periddico de la habilidad de los prestatarios o prestatarios potenciales, para
determinar su capacidad de pago de capital e intereses. La exposicion al riesgo
credificio es también mitigada, en parte, a través de la obtencién de garanties
colaterales, corporativas y personales

La gestidn crediticia se realiza bajo politicas claramente definidas por iz Junta Directiva
y revisadas y modificadas periddicamente en funcién de cambios v expectativas de ios
mercados en gue se actia, regulaciones v otros faciores a considerar en la formuiacién
de ssias politicas.

£l Banco tiene en funcionamiento una serie de informes crediticios para evaluar el

desempefio de su cartera, los requerimientos de provisiones y especialimente para
anticiparse a evenios que puedan afectar en el futuro |z condicién de sus deudores.
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BANCGO LA HIPOTECARIA, S. A. v SUBSIDIARIAS
{Panama, Reptblica de Panams)

Notas a ios Estados Financieros Consolidados

{4} Administracidn de Riesgos Financieros, continuacién
l.a Junta Directiva ha delegado la responsabilidad para el manejo dei riesgo de crédito
en gl Comité de Crédito, Comité de Administracion de Crédito, Comité de Riesgo y
Comite de Cobros los cuales vigilan periddicamente la condicion financiera de los
deudores y emisores respectivos, gue involucren un riesgo de crédito para el Banco

Andiists de fa Calidad Crediticia _
La siguiente tabla analiza la calidad crediticia de los activos financieros vy las reserves
por detericro/perdidas mantenidas por el Banco para esto activos.

Préstamos Inversiones en Valores (D
2017 2018 2017 2018
Maxima exposicién
Vator en fibros 594,784 481 505 517,639 59477 544 58.104134
A coste amortizado
Normal o riesgo bajo 576,584,730 491,378,401 442,132 1,537 501
Mencién espacial 12,839,884 10,244,802 0 0
Subnormal 1,272,508 774,808 g 0
Dudoso 1,567,084 775,304 ¢ ]
irrecuperable 2,833.911 2.640, 888 0 Q
Monto truto 595,098,106 505,818,303 442 132 1,537 501
Reserva por deterioro 313628 306 664 ¢t G
Valor en fibros, neto 594,784 481 505.517.639 442,132 1537501
Risponibles para la venia
Riesgo bajo a 0 43 887 069 44.7682 588
Vator ens Hibros g g 43,887,069 44.762.580
Con cambios en resulfados
Riegsgo bajo ¢} 4] 15,148,343 12.804.044
Vator en fibros aQ g 158148343 12,804 044
No miorosos ni deteriorados
Norma! o riesgo bajo 576,584,738 481,375,401 G 0
Total 576,584 739 491375401 —_— —f)
Morosos pero no deteriorados
31 a &0 dias 9,416,654 7,040,185 G 0
81 a 80 diag 3,423,230 3,204,737 G 0
91 a 180 dias 2.838.571 1.564.112 5] o}
Total 15679456 208,014 ———d . RS
individuaimente deferiorados
Mancién especial g O 4 0
Subhormat ¢ 0 0 0
Dudose g 0 G g
Irrecuperabis 2.833.811 2,840,388 0 4]
Total 2833811 2840888 SSU— PR
Reserva por deterioro: g e
Reserva individual 156623 208,518 7] g
Reserva colective 154002 94,145 v - g
Total 13825 300,684 e e | 9] R

{1} Excluye acciones de capital
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieres Consolidados

{4) Administracion de Riesgos Financieros, continuacién

Al 31 de diciembre de 2017, el Banco realizd f analisis de acuerda 2 lo estipulado en &l
Acusrdo Nc.4-2013 que regula Ia clasificacién de las operaciones fuera de balance. Del
total de las operaciones fuera de balance, el 100% corresponden a cartas promesas de
pago revocables. El total de las cartas promesas de pago se mantiene en clasificacién
normal.

Los présiamos renegociados v reestructurados se presentan a continuacidn:

2017 2016
Préstamos renegociados o reestructurados
Monto bruto 183.913 186,898
Monto deteriorado 145 750 154,684
Reserva por deteriore {4.200) (8.230)
Valor en libros, neto 141.550 145,454

A continuacion, se detallan los factores gue el Banco ha considerado para determinar su
deteriore;

e Deterioro en préstamos e inversiones en Hiulos de deuda:
La Administracion determina si hay evidencias objetivas de deterioro en los
préstamos, basado en los siguientes criterios sstablecidos por el Banco:

- incumplimiente contractual en ei pago del principal o de los intereses;
- Flujo de caja con dificuliades experimentadas por el prestatario;

- incumplimiento de los términos y condiciones paciadas:

- Iniciacidn de un procedimiento de quiebra;

- Deterioro de la posicion competitiva del prestatario; y

- Deterioro en el valor de la garantia
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. y SUBSIDIARIAS

{Fanama, Replblica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

(4

Adminisfracién de Riesgos Financieros, continuacién

» Morosos pere no deleriorados:
Son considerados en morosidad sin deterioro, es decir sin pérdidas incurridas, los
préstamos e inversiones que cuenten con un nivel de garantias y/o fuentes de pago
suficientes para cubrir el valor en libros de dicho préstame e inversién.

= Prestames renggociados o reestructurados
Los prestamos renegociados o reestructurados son aquellos gque, debido a
dificultades en la capacidad de pago del deudor se les ha documentado formalmente
una variacion significaliva en los términos originales del crédito (saldo, plazo, plan
de pago, tasa y garantfas). El objetivo de la reestructuracién es conseguir una
situacion mas favorable para que el banco recupere la deuda.

« Cesligos:
Et Banco determina el castige de un grupo de préstemos que presenia
incobrabilidad. Esta determinacién se toma después de efectuar un anélisis de las
condiciones financieras hechas desde el Gitimo pago de 1a obligacién, v cuando se
determina que la garantia no es suficienie para el page compleio de la facilidad
otorgada. Para los préstamos de montos menores, los castigos generaimenie se
basan en el iempo vencido del crédito otorgado.

¢ Reservas por deterioro:
£l Banco ha establecido reservas para cubrir las pérdidas incurridas en ia cartera de
préstamos, Estas reservas se calculan de forma individual para los préstamos que
son individuaimente significativos v colectivamente para los préstamos gue no son
individualmente significativos. Los préstamos que al ser evaluados de forma
individual no presentan deterioro se evallian de forma colectiva.

Deposifos colocados en bancos

Al 31 de diciembre de 2017, el Banco mantiene depésitos colocados en bancos por
B/.27,196,384 (2016: B/.31,025,217). Los depdsitos colocados son mantenidos en
bancos y ofras instituciones financieras con grado de inversion al menos entre BBB- y
BBB+, basado en las agencias Fitch Rating Inc., Moodys v Standard &Poors.
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. y SUBSIDIARIAS
{Panama, Republica de Panama)

Notas z los Estades Financistos Consolidados

{4} Administracion de Riesgos Financieros, sontinuacién
Garantias y Olras Mejoras para Reducir ef Riesgo de Crédito y su Efecto Financlero
£l Banco mantiene garantias y ofras mejoras crediticias, para asegurar &l cobro de sus
activos financiercs expuestos al riesgo de crédito. La tabla a continuacion presenta los
principales lipos de garantias mantenidas con respecio a distinlos fipos de activos
financieros.

% de coberiura que esis sujeio 2
reguerimientos de Garantias
Tipo

2017 2016 ge Carantia
Préstamos 88% 82% Propledades
inversiones en valores 77% 78% Cartera hipotecaria de préstamos

Préstamos Hipotecarios Residenciales

La siguiente tabla presentz el rango de relacién de préstamos de ia cartera hipotecaria
con relacion al valor de las garantias ("Loan To Value™ LTV). EILTV es calculads como
un porcentaje del monto bruto del préstamo en relacién al vaior de |a garantia. £l monto
oruio del préstamo, excluye cualquier pérdida por deterioro. B! valor de Ia garantia,
para hipotecas, esté basado en el valor originai de la garaniia a Iz fecha de desembolso
Yy generaiments noe se aciusliza.

Relacion de los créditos al

valor de la garantia(L TV} 27 2018

0-20% 500,783 381,022
20-40% 4,810,538 3,440,418
40-60% 24,400,710 21,475,383
60-80% 168,193,521 151,826,428
80-100% 349 265 978 287.916.741
Total 547171611 465,053,003

El Banco no actualiza de forma rutinaria la valoracion de las garantizs manienidas. Los
avallos de las garantias se actualizan para los préstamos comerciales cada dos afos ¥
para los préstamos de consumo cuandc el riesgo de crédito de un préstamo se
deteriora de manera significativa y el préstamo es supervisado mas de cerca. Para los
préstamos de dudosa recuperacion, el Banco obtiene el avaltio de garantias porque el
valor actual de ia garantia es un insumo para la medicion de deterioro.

Activos Recibidos mediante ja Adjudicacién de Garantia

A continuacion, se presentan los actives no financieros gue e Banco se ha
adjudicado como garantias colaterales para asegurar af cobro, incluyendo la ejecucion
de otras mejoras crediticias durante el periodo:
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS

(Panama, Replblica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

{4)

Administracion de Riesgoes Financieros, continuacion

o)

2017 2518
Propiedades 279,310 291,885

Coneeniracidn del Riesgo de Crédito

El Banco monitorea la concentracion de riesge de crédito por sector y ubicacion
geografica. El andlisis de la concentracion de los riesgos de crédito a la fecha de los
estados financieros consolidados es la siguiente:

Prastames Invetsiones en Valores
2017 2018 27 2818
Concentracion por;
Sector:
Banca hipotecaria 547,171 811 465,053,003 44 029,545 44,556,529
Banca personas 47 926,495 40,765,300 G o}
Qiros sectores [§] 0 15.483.014 14.582 £20
£85.008 108 205,818,303 29.512.6589 58,138,149
Geografica: .
Panama 435,069,885 364,220,041 54,147 508 52,549,364
Cantroamérica 111,728,941 98,089,243 0 0
Colornbia 45301, 180 43528 018 5.364 851 8,588,285
586,088 108 B06818 303 85,512,558 59,138 140

Las concentraciones geograficas de préstamos, estédn basades en la ubicacion del
destino de los fondos desembolsados y en cuanto a las inversionss en valores se basa
en la ubicacidn del emisor de la inversién.

Riesgo de Liguidez
El riesgo de liguidez comprende dos definiciones dependiendo de la fuente que lo
criging;

Riesgo de Liquidez de Fondeo

Representa la dificultad de una instifucién de obtener los recursos necesarios para
cumplir con sus obligaciones, a través de los ingresos generados por sus actvos o
mediante la captacidén de nuevos pasivos. Este tipo de riesgo generalmente es
ocasionado por un deterforo dréstico v repentino de la calidad de los activos que origina
una extrema dificultad para convertirios en recursos liquidos.

Riesgo de Liquidez de Mercado

Es la probabilidad de pérdida econdémica debide 2 la dificultad de enajenar o cubrir
activos sin una reduccién significativa de su precio. Se incurre en esta clase de riesgo
tomo resultado de movimientos de! mercado (precios, tasas, gic.}, o cuando se realizen

inversiones en mercados o instrumentos para los cuales no existe una ampiia oferta y
demanda.
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. y SUBSIDIARIAS
{Panam4, Republica de Panama)

MNotas a ios Estados Financieres Consolidados

{4y Administracién de Riesgos Financierss, continuacion
Administracion del Riesgo de Liguidez
El Banco controla este riesgc con reservas apropiadas de liquidez y de activos
facilmente realizables, usualmenie en niveles supericres 2 los requeridos por el
regulador, y mantiene un adecuado calce de plazos enfre los vencimientos de activos y
pasivos que es revisado periddicamente.

La gestion del riesgo de liquidez es una funcién del Comité de Activos y Pasivos, el cual
debe asegurar la capacidad del Banco para responder ante retiros no previsios ds
depbsitos o necesidades no programadas en la colocacidn de créditos.

La Gerencia y el Comité de Activos v Pasivos realizan un seguimiento periédico de la -
posicion de liquidez mediante ef andlisis de la estructura de vencimientos de activos y
pasives, la estabilidad de depésitos por tipo de cliente v 8l cumplimiento de estéandares
minimos establecidos en las regulaciones y politicas corporativas.

Exposicion del Riesgo de Liguidez

La medida clave utilizada por el Banco para la adminisiracion del riesgo de fiquidez es el
indice de activos liquidos netos sobre depésitos recibidos de clientes. Los activos
liquidos netos son el efectivo vy equivalentes de efectivo v titulos de deuda, para ios
cuales exista un mercado activo y liquido, menos cualquier otro depésite recibido de
bancos, instrumentos de deuda emitida u otros financiamienios.

A continuacion se detaellan los indices de liquidez del Banco, informados a la
Superintendencia de Bancos de Panamé, este indice no debe ser inferior al 30%:

2017 2018
Al 31 de diciembre £8.25% 86.11%
Promedio del afio 87.14% 77.64%
Maximo del afio 146.68% 136.42%
Minimo det afio 43.81% 45.94%

El cuadro a continuacion muestra los flujos de efectivo no descontados de los actives v pasivos

financieros del Banco y los compromisos de préstamos no raconocidos, agrupaciones de
vencimiento confractual
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS

(Panama, Repuiblica de Panama)
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{4} Administracion de Riesgos Financieros, continuacion

prital

Pasivos Fimanglergs:
Depdsitos de ahomros

Depdsitos de plazo §io

Valores comercizles negociables
Nétas comerciales negociables
Bonos ordinarios

Cerificados de inversitn
Chligaciones comerciales
Financiamientos recibidos

Total de pasives finangieres

Activos Financierss:
Efective

Bepdatios en bancos
Invarsiohes e valores
Prgstamos

Total de activos financieres

Compromisos ¥ confingendias

Cartas promesas de pago

2018

Pasivos Financieros:
Depdsitos de zhorros
Depdsitos de plaza fHo
Valores comerciales negochables
Motaz oomercidles negochables
Bonos wriinario

Certificados de Inversidn
Obligaciones.negodiablas
Financlamientos recividos
Total de pasivos financleros

Activos Financieros:
Efactive

Depdsitos an bancos
Inversiones en valores
Préstarmos

Total de activos financiercs

Compromisos y contingencias

Carias promesas de pago

onto brute
nominal Hasta Detad Debaio Mas de 10
Yatoren Libros  fsalidasYentradss iane afos anos gfios
990,484 {880,484) {550,454} 0 G o}
207,555,463 (222,571,814)  {105,518484)  {119,053,330) ¢ o
82,831,225 {84,302,296) {84,30%2,8098) 0 8] 4]
95,309,431 (98,445,601) {33,152,509) (65,254,002) G 43
14,310,228 {18,583,365) [725,449) [15,858,516) o 2
13,600,000 (14,534,160} (8,173,639) {8,360,521} a d
48,840,047 £13,880,540) (13,580,549 o o o
187.147.534 {208 045 893) {38,143.214) {152.708.564) {20,184 115} o
818 684,442 658 306,467} {277 BAY 304) {20104, 115) a
337 800 337,800 337,800 o C 0
27,198,384 27,196,384 27,196,384 g 83 ¢
59,512 559 108,513,433 2,785 384 11,556,148 18,730,586 79,441,315
585098106 1.168,685 681 57,578,383 224 700 862 260412647 626604,094
£82,144 845 £305.743 208 BLEO7.851  Z3GR86.710 ZI8J40028 705445408
PRSI {Z4.874 535 74 874 535} 4 2 &
fonte bruto
nominal Hasta Petakb Desaid ias de 10
Valoreniithros  {salidasifentradas i afig afios afios zflos
1173478 (1,173,473} {1,175,478) 0 o o
178,876,982 {184,006 482) {52,574,452) (131,432,010 8 0
70,780,884 {72,038,452) {72038,452) o] s} Q
82,861,358 (89,615,302} (34,276,487) (B5,238,815) 8 o)
18,591,868 (20,060,247) {841,118) (10,228,131 o )
23,072,087 (25,278,123 {9,893,297)  {15,385,626) 0 o
8,958,035 {9,128 828} {9,128,639) i) 4} o
141,544 615 [180.436.898) {23,785,442) (1108758520  (2587135D g
£33.869 288 (573,747 298 (208 811 413)  [342 264,834 (25871352 g
281,416 281,416 281,418 ¢ 0 &
31,825,217 31,025.217 31,028,217 0 G ki
39,156,146 107775178 3,182,338 12,283,081 12,400,300 79,929,481
805,818,303 99g 002 868 44,656 875 182850134 222842 374 343 88
586 264 036 438 090 ATO S4.110.545 204873278 234 97V RT4  Bid4 VB9 odm
S (664000831 (35.490.00%) g p ¢

Para los activos vy pasivos financieros el monto bruto es medido en base a los flujos de
efectivo no descontados e incluyen los intereses estimados a pagar y por cobrar, razén
por la cual difieren de los importes preseniados en ef estado consolidado de situacion

financiera,
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
{(Panama, Republica de Panama)

Notas z los Estados Financieros Consolidados

{4) Administracién de Rlesgos Financieros, continuacién
La siguiente tabla muestra los importes de los pasivos financieros que se esperan
liquidar posterior a doce meses después de la fecha de balance:

287 2018
Pasivos Financieros: ‘
Deposites a plazo 106,568,404 18632893
Financiamientos recibidos 153,842 o087 118637121
Notas comerciales negociables 53,802 000 ~29.287.000
Bonos ordinarios ~34.310.279 18501 868
Certificades de inversién el D00 000 =13.600.000

El Banco se dedica a generar y titularizar préstamos hipotecarios y personales
periddicamente con Jo cual mitiga su descalce en fiquidez. Los préstamos hipotecarios
reflejan un fijo mensual en abonos a capital y pago de intereses ios cuales no son
contemplados en el cuadro anterior. '

La tabla a continuacién muestra fos activos del Banco comprometidos y disponibles
como colateral o garantia en relacién con algtn pasivo financiero u otro compromiso, y
los disponibles representan aquellos activos que en un futuro pueden ser .utilizados
como garantia de futuros compromisos o financiamientos:

Restringidos Mo Restringidos
como Disponibie para
2017 Lolateral Lolateral Yotal
Efectivo v squivalente de efeciive 8] 27,534,164 27,534,184
inversiones en valores 0 58.512,559 58,512,558
Préstamos, neto 168,173,867 436,524,430 595,098,108
Activos no financieros —___ 0 _A7.738. 213 7738243
Restringidos No Restringidos
COmo Disponible para
2016 Colaterat Golateral Total
Efective y equivalents de efectivo Y 31,306,833 31,306,633
Inversiones en vaiores G 55,139,148 58,139,14¢
Préstamos, neto 119,704,728 385,815,911 505,517.63¢
Actives no finencieros g 14,360,084 14 360 084
118701728 480 997 757 S10.850 485

{c) Riesgo de Mercadc

Es el riesgo, de que ef velor de un activo financiero dei Banco se reduzca por causa de
cambios en las tasas de inferds, en las tasas de cambic monetaric, en los precics
accionarics, y otras variables financieras, asi como la reaccion de los participantes de
los mercados a eventos politicos v econémicos. Estos elementos causan gue ef Bance
esté sujeto a pérdidas latentes como a ganancias potenciales. El objetivo de ia
adminisiracién del riesgo de mercado es el de administrar y vigilar ias exposiciones de
riesgo y que las mismas se mantengan dentro de los parameiros aceplables
optimizando el retorno del riesgo.
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panamd, Republica de Panama)

Notas 2 los Estados Financieros Consolidadas

(4) Administracién de Riesgos Financieros, continuacién
Administracitn def Riesgo de Mercado:
La administracion de este riesgo es supervisada constantemente por la Gerencia
General. Para mitigar este riesgo, el Banco ha documentado en sus politicas controles
relacionados con limites de inversion, clasificacian y valuacién de inversiones,
calificacién de cartera, verificacién de pagos de infereses, sensibilidad v pruebs de
{asas.

A continuacion presentamos la composicién de los tipos de riesgo de mercado:

Riesgo de Tass de Cambio

Es el riesgo de que el valor de un instrumento financiero fluctte como consecuencia de
variacicnes en las tasas de cambio de las monedas extranjeras y otras variables
financieras. Para efecios de la NIfF 7, este riesge no surge de instrumentos financieros
que son partidas no menetarias ni de instrumentos financieros denominados en la
moneda funcional.

El Banco mantiene v realiza préstamos en Pesos Colombianos, la moneds de i
Republica de Colombia. Ei valor de las posiciones en moneda extranjera fluctia como
consecuencia de las variaciones en las cotizaciones de Ia tasa de cambio.

£l analisis de sensibilidad para el resgo de tasa de cambio, estd considerado
principalmente en la medicién de la posicion dentro de una moneda especifica. E
andlisis consiste en verificar cuanto representaria la posgicién en la moneda funcional
sobre la moneda z la cual se estaria convirtiendo Y por ende la mezcla del riesgo de
tasa de cambio.

La posicién de monedas se presenta en su equivalente en délares, como sigue:

Pesos
Cplombianos 2847 2018

Astivos

Efectivo v equivalentes 4,802,534 5,575,212
Préstamos 48,301,180 43,498,862
Oiros adlivos 7067 243 7.703.887
Tota! de actives 80170 987 S6.777.891
Pasives

Depdsitos 2 plazo 18,159,683 10,673,991
Boanos ordinaries 14,310,228 16,591 858
Financlamienios recibides 2770;331 9,602,151
Olros pasivas 834,165 1.458.470
Total de pasivos 35,874 409 38,417 48D
Posicidn neta £3 298 548

Rigsgo de Tasa de interés

El rlesge de tasa de interés es la exposicién de la situacién financiera del Banco
{margen financierc y valor de mercado del patrimonio), por posibles pérdidas derivadas
de movimientos adversos en las tasas de interés.
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. v SUBSIDIARIAS
{Panamd, Republica de Panama)

Mefas 3 los Estados Financieres Consolidados

{4} Administracion de Riesgos Financieres, continuacion
El Banco dispone de un Comité de Actives y Pasives, que bajo pardmetros definidos por
ta Junta Directiva, ansaliza la sensibilidad de variaciones en las tasas de interés, v
determina la estructura de balance, el plazo de las diferentes pariidas y las estrategias
de inversionas.

El analisis base que efectia la administracion mensualmente consiste en determinar el
impacto por aumentos o disminuciones de 25 y 50 punios basicos en ias tasas de
interés, considerando como premisa, la tasa minima de 0.005% en los casos gue su
resuitado arrcje valores negativos al sensibilizar los valores reales. A continuacion se
resume el impacto en el ingreso neto de interés:

25ph de 25phb de Biph de 58ph de
incremento disminucidn  incremento  disminucién

Sensibilidad en ¢l Ingrese
netc de interés provectado

2017 88,075 {88,357} 173,805 {162,569
2018 122,776 {125,058} 247 803 {243,567)
Sensibilidad en 2}
patrimonic
neto de interés provectado
2017 (1,217,299 1,217,208 (2,434 ,559) 2,434,598
2018 (1,068,372) 1,071,654 {2,138,743) 2,134,407

La tabla que aparece a continuacion resume ia exposicion de! Banco a los riesgos de la
tasa de interés. Los activos y pasivos del Banco estén inciuidos en iz tabia 2 su valor
an libvos, clasificados por categorias por ef que ocurra primero entre la nueva fiizcion de
tasa contractual o las fechas de vencimiento:

Hasta Deial Desadn Blas de 10
2017 1 ano afios a2fios afios Totai

ACiives:
Depdsitos en bancos 17,180,807 o3 0 0 17,180,807
Depésitos a plazo en bancos Q 0 0 i} 0
Inversiones & vaiores disponibies para la

venta 43,887,089 ¢] [+ Q 43 887,069
Inversiones manfenidas hesta su

vencimiento 223,458 ¢ 0 218873 442,132
inversionas a valer razonable con

cambios en resuitados 1,362,748 G g 13,774,100 18,136,848
Préstamos hoB 688 1086 14 g ¢ 555088108
Totat de activos 887762 187 34 6] 13.982 773 B71L.744 960
‘Pasivos:
Depdsifos de ahorros S80.484 ¢ 0 0 940,484
Depdsiios a plazo 100,840,995 105,714,488 o] G 207,855483
Financiamientos recibidos 187,147,834 Q ¢ 0 187147534
Deuda emitida 135,390,272 85,600,680 g 0 220,880,932
Total de pasivos 424,369,285 182315158 o 0 81856584443
Sensibilidad neta de tasa de interés 233382 902 (182,315,158 i1} 13,892 773 85,060,817
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{4} Administracién de Riesgos Financieros, continuacidn

Masta Detald Desa10 ias de 10 -
201 1 afio afies afos aiios Ipts!

Drepdsitos en bancea 20,315,878 0 G 0 20,319,978
Depdsitos a plazo ¢n bancos 1,000,600 0 Q v 1,000,000
inversiones a valores disponibles para la

venia 31,787,500 0 4,073 403 7.705,280 43.568,183
inversiones manteridas hasta su

vencimiento 1,318,477 0 0 218,024 1,537,801
inversicnes a valor razonable con

cambios en resultados 2 4] g 12,804,044 12,804,044
Préstamos 505,818,383 [#] 4] 0 E05818303
Total de activos 580,245,258 4] 4073403 20727248  585,046.008
Pgsivos:
Depésitos de ahorros 1,173,478 U g 0 1,173,478
Depdsiios a plazo 62,042,988 118,832,994 Q 0 178878582
Financiamientos recibidos 141,544 818 0 0 0 141544615
Deuda Emitida 123078820 88,184,203 0 0 212274213
Total de pasivos 327,842 001 205 827 287 0 0 533689788

Sensibilidad neta de tasa de interés 2324039587 (205 BIT 287} £.073.403 20727348 51378721

La administracion del Banco para evaluar los riesgos de tasa de interés y su impacto en
el valor razonable de los actives v pasivos financieros, realiza simulaciones parg
determinar la sensibilidad en los actives vy pasivos financieros.

Riesgo de Precio

Es el riesgo de que sl valor de un instrumento financierc fluctie como consecuencia de
cambios en los precios de mercado, independientemente de que estén causados por
factores especificos relativos al instrumento en particular o a su emisor, o por factores
que-afecten a todos los titulos negociados en el mercado.

El Banco esta expuesto al riesgo de precic de los instrumentos financieros clasificados
como disponibles para la venta ¢ como valores a valor razonable con cambios en
resultados.  Para gestionar el riesgo de precio derivado de las inversiones en
instrumentos financieros de patrimonic o deuda. el Banco diversifica su cariera en
funcién de los limites establecidos.

{d) Riesgo Cperacional
El riesgo operacional es el riesgo que ocasiona pérdidas por la falia o insuficiencia de
cantroles en l0s procesos, personas y sistemas intemnos o por eventos externocs que no
estén relacionados a riesgos de crédito, mercado v liguidez, tales como los gue

provienen de requerimientos legales v regulatorios y del comportamiento de los
estandares corporativos generalmente aceptados.

Ei modelo de Administracién de Riesgo Operativo, abarca como puntos principales:
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(4) Administracion de Riesgos Financieros, continuacion

te)

Definicion de acciones mitigantes.

identificacion v eveluacién de los riesgos.

Reporte de eventos de perdidas e incidentes.

Seguimiento oportunc a la ejecucion de planes de acciones definidos por las dreas.
Evaluar el nivel de riesgo operativo en las nuevas iniciativas del Banco, productos
y/o servicios y mejoras significativas a los procesos.

Desarrolio de capacitaciones.

Participacion en el disefio de politicas y procedimientos.

& @& @& ¢ @

® @

Las diferentes areas que participan en forma conjunta para la administracién éptima del
riesgo operalivo son:

Unidad de Administracion de Riesgo,
Tecnoiogia de Informacién.

Unidad de Seguridad informatica.
Monitoreo v Prevencién de Fraudes,
Unidad de Control Interno.

? @ & @ @

Como parte del modelo de Gobierne Corporativo, la estrategia, metodologia de trabajo v
el seguimiento a los planes de acciones definidos para los eventos y riesgos valorizados
como criticos y altos son reportados a la Gerencia Superior y & su vez al Comité de
Riesgo de la Junta Direcliva Irimestraimente.

E! Departamento de Auditoria Interna revisa y valida el cumplimiento de las politicas y
metodologias definidas y que estas vayan scorde con fa regulacién existente, ios
resultados de esta revisidn son presentados al Comité de Auditeria.

Administracion de Capital:

Una de las politicas de! Banco es mantenar un nivel de capital que acompafie los
negocics de crédito y de inversidn para su crecimiento dentro del mercado,
manteniendo un balance entre el retorno de inversiones efectuadas y la adecuacion de
capital requerida por los reguladores.

El Banco esta sujeto a lo establecido en la Ley Bancaria, la cual establece que el indica
total de adecuacién de capital no podra ser inferior al 8% del total de sus activos
ponderados y cperaciones fuera de balance que representen una contingencia
irrevocable, ponderades en funcién a sus riesgos.

Basados en los Acuerdos No. 1-2015 y sus modificaciones y No. 3-2018, emitidos por la

Superintendencia de Bancos de Panamé, al 31 de diciembre de 2017, el Banco
mantiene una posicién de capital reguiatorio que se compone de la siguiente manera:
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{4y Administracidn de Riesgos Financiercs, continuacién

2017 2018

Capital Primario Ordinario
Acclones comunes 16,000,006 15,000,000
Capital adicional pagado 28,300,000 28,300,000
Reserva de capitat 1,800,000 1,800,000
Otras pariidas de utiidades integrales (1)

Gananclas en valores disponible para la venta 571,834 2,164 157

Aluste por conversién de moneda extranjera (4.545,794) (4,880,536)
Utilidades no distribuidas 21,932,674 17,805,388
Otras Reservas aviorizadas por la SBP o S|
Parliclpacién no coniroladora 861,691 701,875
Menos: Impueste diferido {887 891) (5548413
Total de Capilal Primario Ordinaric 80,862,714 58,326,173
Provisidn Dinamica 8.863,250 6 058,625
Totat Fondos de Capital Regulatoric SLE28870 84384788
Total de actives ponderados por rieago 428236 427 392,702,907

Mirirno

indicadores: reguerido

Indice de Adecuacion de Capital 18.79% 8%

indice de Capite! Primario Ordinario % 375%

indice de Capltat Primaric 14.18% 8.25%

{1} Excluye el valor razoneble de Iz cartera adquirida

{5} Uso de Estimaciones y Juicios en la Aplicacién de Politicas Contables
La adminisiracién del Banco en la preparacién de los estades financiercs consclidados de
conformidad ¢on las Normas Internacionales de Informacién Financiera, ha efectuado juicios,
estimaciones v supuestos que afectan la aplicacién de ias politicas contables v las cifras
reportadas de los activos, pasivos, ingresos vy gastos durante el pericdo. Los resultados
reales pueden diferir de estas estimaciones.

Los estimados y decisiones son continuamenie evaluados y estén basadas en la experiencia
histdrica y otros factores, incluyendo expectativas de eventos futuros gue se cresn son
razonables bajo las circunstancias.

La administraciéon del Banco svaila la seleccién, revelacion y aplicacion de las politicas
contables criticas en ias estimaciones de mayor inceridumbre. La informacién relacionada a
los supuestos y estimaciones que afectan las sumas reportadas de ios aclives y pasivos
dentro del siguiente afio fiscal v los luicios criticos en [a seleccion y apiicacién de las politicas
contables se detallan a continuacion:

!
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{58} Uso de Estimaciones y Juicios en la Aplicacién de Politicas Contabies, continuacion

{a) Pérdidas por Deterioro sobre Préstamos

El Banco revisa sus carteras de préstamos en la fecha de cada estado consolidade de
situacion financiera para determinar si existe una evidencia objetiva de deterioro en un
préstamo o carlera de préstamos que debe ser reconocida en ios resultados dal afio Al
determinar si una pérdida por deterioro debe ser registrada en el estado consoclidado de
resuifados, el Banco toma decisiones en cuanto a si existe informacién observable que
indique que existe una reduccion del valor del préstame que puede ser medida en los
flujos de efective futuros estimados de los préstamos.

Esta evidencia incluye informacién observable que indigue que ha habide un cambio
adverso en la condicion de pago de los prestatarios o condiciones econdmicas que
correlacionen con incumplimientos en préstamos. La metodologia v presunciones
usadas para estimar & suma y el tiempo de los flujos de efectivo futuros son revisadas
regularmente para reducir cualquier diferencia entre los estimados de pérdida v la
experisncia actual de pérdida.

{6} Deterioro en Inversiones en Valores
£l Banco determina que las inversiones en valores tienen deterioro cuando ha habids
una disminucion significativa o prolongada en el valor razonable por debajo de su costo,
Esta determinacién de que es significativa o prolongada requiers juicio. Adicionalments,
el deterioro puede ser apropiado cuando existe evidencia de un deteriore en la salud
financiera del emisor, desempefio de ia industria v el sector, cambios en ia tecnologia y
e fiujos de efectivo pperativo vy financiero.

{c} Impuestos schre la renta

Ei Banco esté sueto a impuestos sobre la rentabajo las jurisdicciones de Ia Fepulblica
de Panama, Colombia y El Salvador. Estimados significativos se requieren al determinar
la provision para impuesios sobre la renta. Se realizan estimaciones a fravés de una
proveccion fiscal para delerminar la provisién para impuestos sobre ia rents y se
reconocen [os pasivos resultantes de dicha sstimacién. Cuando el resuliade fiscal final
es diferente de las sumas que fueron registradas, las diferencias inpactaran las
provisiones por impuestos sobre la renta e impuestos diferidos en e paricdo en &l cual
se hizo dicha determinacion.

(¢} Entidades estructuradas no consolidadas:

La administracion del Banco realizé un anslisis scbre sus entidades estructuradss, v a
su vez conciuyd que ias mismas no deben consolidarse, ya que el Banco realiza 3
funcién de agente y no de principal. Un agente es una parte dedicada principalmente 2
actuar en nombre y a beneficio de otra parte o partes (el principal o principales) v, por
eilo, no controle ia participada cuando ejerce su sutoridad para {omar decisiones. Por
ello, algunas veces el peder de un principal puede mantenerse ¥ ejercerse por un
agente, pero en nombre dal principal.
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{6) Partes Relacionadas

El estado consoclidado de situacion financiera vy el estado consolidado de resuitados inciuys
saldos y transacciones con partes relacionadas, los cuales se resumen asi:

Activos:

Depdsitos a (a vista

Pagivos:

Dendsiios de ahorro

Depdsitos a plazo

Ofros ingresos (gastos):

Gaslos de intereses sobre depositos
Beneficios a coro plazo a ejeculivos

Transacciones con Direcicres v Electtivos

2017 2016
— 687,208 105500
588484 804407
6,664 511 £.748,401
2769891  _{225075)
1154460  (1,203510)

Al 31 de diclembre de 2017, el Banco ha pagedo dietas por B/.35 422 (2016: B/.38,919) a los

directores gue asisten a las sesiones de Junta Directiva y comités,

£l Banco ha pagado salarios v ofros beneficios tales como seguro de vida, bonificacién y
salarios en especie a los ejecutivos por B/.1,154 469 (2016: B/.1,203,510).

{7} Efectivoy Egquivalentes de Efectivo

El efectivo v equivalentes de efectivo se detalla a continuacion para propidsitos de conciliacién

con el estado consolidado de fluios de efectivo:

Efective y efectos de caja
Depositos a ia vista
Depésitos de ahorre
Depositos a piazo fijo

Efectivo y equivalentes de efectivo en el estado

consofidado de flujos de efectivo

{8) Inversiones en Valores

Las inversiones en valores y ofros activos financieros se detalian a continuacion:

Valores disponibles para la verta

Vailores a valor razonable con cambios en resultados
Valores mantenidos hasta su vencimianto

Total de inversiones en valores

48

2017 2016
337,800 281,418
22,488,538 26,281,420
4,727,846 3,743,787
0 1.000,0600
27,534 184 31,306,833

2017 2018
43,833,581 44,7897 604,
15,136,848 12,804,044
442 132 1.587.501
28.512.559 £9.139 14
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(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consclidados

{8} Inversicnes en Valores, continuacion
Yalores Disponibles para la Venia
Las inversiones disponibles para la venta se detalian a continuacién;

2817 . 2018

Bonoes hipotecarios 30,255 445 31,752,485
Bonos de ia Reptblica de Panama 0 7,740,295
Bonos de la Tesoreria de 1a Repliblica de
Colombia 3,767,249 4,073,403
Bonos del Tesoro de Estados Unidos de América 8,864,375 G
Fondos mutucs 14,487 1,186,408
Acciones 35,015 35.015

Total 43933581 44.787.804

£l Bance mantiene una inversion en acciones por la suma de B/.35,015 (2016: B/.35,015), a
tas cuaies el Banco no ha podido calcular un valor razonable de manera confiabie.

El Banco realizé ventas de inversiones disponibles para fa venta por B/.11,247 492 {2016:

B/.8,255,523), estas ventas generaron una ganancia de B/.888,805 (2016: perdida
B/.458,014),

Yalores a Valor Razonable con Cambios en Resultados

Esta cartera esta compuesta por intereses residuales de los fideicomises administrados v se
detallan de la sigulents mansra:

Vengimiento 2017 2018

Interés residual de octavo fideicomiso Dictembre 2036 2,873,532 3,236,077
Interés residual de noveno fideicomiso Diclembre 2022 573,864 615,407
Interés residual de gécimo fideicomiso Septiembre 2035 8,107,150 3,961,883
Interés residual de décime primer fideicomiso Getubre 2041 2725621 2,440,936
Interés residual de décimo segundo Noviembre 2042

fideicomiso 1,574,304 1,464,727
Interés residual de décimo tercer fideicomiso Diciemire 2045 1218, 528 1.081.004
Total 13774300 12 804 044

Estos valores fueron determinados mediante el descuenio de flujos futuros de las comisiones
como fiduciario y de incentivo que recibiré el Banco de estos fideicomisos. A la fecha de
creacion de estos fidelcomisos, se estimd que la realizacion de los valores serd de 30 afios
para el Octavo, Noveno, Décimo, Décimo Primerc, Décimo Segundo v Décimo Tercer

Fideicomise de Bonos de Préstamos Hipotecarios {vencimientos 2036, 2022, 2039 2041,
2042 y 2045 respectivamente).

Al 31 de diciembre de 2017, el Banco no ha realizado venta de bonos residuales a ninguna
relacionada (2018: venta B/.3,805,685)
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Inversiones en Valores, continuacidn

Al 31 de diciembre de 2017, ef Banco también mantenia Titulos de Desarrolic Agropecuarios
de la republica de Colombia por la suma de B/.180,373 (2016: B/. 0.00} v Certificados de
Depositos a Término de instituciones privadas por B/.1,182,373 (2018 B/. 0.00) registrados
an este categoria.

Valores Mantenidos hasta su Vencimienio

La Compafila mantiene bonos de fa Repliblica de Panama con un valor nominal de $225,000
los cuales estan regisirados & su costo amortizado de $218,673 (2016: $218,024) v con ur
valor razonable de $327,645 (2016: $308,813). Estos bonos tienen una tasa de inferés del
8.875% (2016: 8.875%) y con vencimiento &l 31 de diciembre de 2027. Estos bonos se
mantienen en e Banco Nacional de Panamé a disposicion de la Superintendencia de Bancos
de Panamé, para garantizar &l adecuadec cumplimiento de las obligaciones fiduciarias de fa
Compaiiia. De igual forma La Compafila mantiene Titulos de Desarrolio Agropecuarios de
Colombia (TDA v TDB) cen un valor en libros de $223,459 (2015: $470,143) vy un valor
razonable de $223,459 (2016: $470,143) con vencimientos hasta el 27 de octubre de 2018 y
un Certificado de Depésito a Término por la suma de $0 (2016: $849,334).

Préstamos, Neio
El detalle de la cartera de préstamos por producto se presenta a continuacién:

2017 2018
Sector logal:
Farsonales 35 268,757 306,988,885
Hipotecarios residenciales 369,801 225 333233 088
Total secior interno 435,069,985 364,220.041
Sector extranjero:
Personales 12,857,738 8,778,345
Hipotecarios residenciales 147.370.383 131,819.917
Total sector externc 160,028 121 141,568,262
Total de préstamos 505 068,108 505.818,303

Los movimientos de 1a reserva para pérdidas en préstamos se detallan a continuacion:

2017 2016
Saldo al inicio del afic 300,664 281,314
Cargos de provisidn 512,648 345,408
Préstamos castigados {488.887) {306.058)
Salde al final del afio 313,625 200,664
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{9} Préstamos Neto, continuacién
En los meses de junio y septiembre de 2015, el Banco realizd compra de cartera hipotecaria
rasidencial al Sexto y Séptimo Fideicomiso de Boehos de Préstamos Hipolecarios con un valer
razonable de $4,5617 878 y $4,773,715, respeciivamente. La diferencia entre el preciopagado
y i vaior razonable de estas compras fue de $1,325,034 v fue registrado en la cusnta de
reserva de valor razonable en el estado consclidade de cambios en el patrimonio. &l valor
pendienie de amoriizar a la fecha es de $1,167,012.

{10) RMobiiario, Equipos v Mejoras, Neto
El mobiliario, equipos y mejoras a la propiedad se resumen a continuacion:

2017

Costo:

Al inicio del afio

Compras

Venias y descaries
Ajuste por conversion
Ajustes y reclasificaciones
Al final del aiio

Depraciacién acumuiads:

Equipo de
Mobliario oficing

Eguipo Mejoras a
rodante iz propiedad Total

890,870 2,528,681

385,673 1,136,180 4,739,464

174,047 547,477 14,018 838,278  1.570,520
(85,727) (77,798) o 0 (183,525)

o 0 0 . 0 0
{17.180) 25.477 0 0 8,297

759,110 3.021.817

398,691 1874438 6154.756

Al inicic del afio 506,329 1.893,130 264,988 508,239 3,272,686
Gasto del afio 101,338 441,048 59,882 159,088 761,364
Ventias y descaries {84,055) {77,755) G 0. {161,810)
Efecto por conversion de moneda 473 16,5828 ¢ 0 17,101
Ajuste por confeccitn 11,816 229358 0 8] 34751
Al final del afio 535808  2,205987 324 870 767.337  3.924.092
Saidos netos 2émadd 725830 74,821 1.207.101 2.230.664
Eguipo de Eguipo Mejoras a2
2018 Mobiliarie oficing rogante Il propisdad Total
Costo:
Al inigio del afio 565,221 2,076,029 365,828 91,567 3,898,845
Compras 132,037 455,981 32,821 533,978 1,164,917
Ventas v descartes {8,288} (5.349; {3,076} (289.385) {314.098)
Al final del afio 890.970 2,526,681 385673 1,136.160 4,730,464
Deprectacion acumuiada;
Al inicio del afo 462,153 1,661,220 204 620 766,349 2,994 342
Gasto dei afio 5C,758 341,209 83,444 86,048 541,550
Veritas y descarfes (8,049} {5,350) {3,078) (244, 158) {258,832)
Efecto por conversion de moneda (534} {4.0413 0 2 {4,575)
Al final def afio 506,328 1,883,130 254,988 808,238  3.272686
Saldos netos igaedat 633531 120685 p27.921 1,486 778
51
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{11} Cuentas e intereses por Cobrar

A continuacion se presenta un detalle de las cuentas e intereses por cobrar;

Cuentas por cobrar
Clientes
Empleades
Seguros
Varios

intereses por cobrar;
Préstamos
Bornios

{12} Oftros Activos
Los otros activos se presentan a continuacion:

Depdsiios en garantia

Fianza de llcencia de fiduciaria
Fondo de cesantia

Prepagos varios

Adelarto de compra de aclivos
Bienes sdjudicados

Qlros

Totat

52

2017

1,199,257
16,188
59,456

852,184

1,927,085

1,477,991

270,573
1,748,584
2878849

2017

57,303
25,000
516,887
1,182,748
312,618
234,239
220,129
2818923

2016

880,276
4,598
552,248
142272
1.579.302

1,222,962
415,824

1.638.586
2217018

2018

55,369
25,000
541,485
852,824
408,837
291,885
74048
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{13} Valores Comerciales Negociables {VONs}
£l Banco Hene autorizada por parte de ia Superintendencia del Mercado de Valores cinco programas
rotativos de hasta B/.150,000,000 en VCNs los cusles se encuentran respaidados con el crédiio
general del Banco. De estos programas retativos, dos programas por €l monto fotal de B87.40,000,000,
se encuentran respaldados en adicién por una fianza solidalla de Grupo ASSA, S A, Actuaimenie
estos dos programas no iensn emisiones en circulacion.

2047
Tipo Yasz de interés Yencimiento Valor
Serie CCZ 3.7500% enerc-18 3,600,000
Serie CDA 3.7500% engro-18 2,600,000
Serie CDB 3.7500% energ-18 1,000,000
Serie DEW 3.8750% enero-18 2,143,000
Serie BCJ 3.0000% febrerg-18 1,000,000
Serie DEX 3.8750% febrerg-18 1,482,000
Serte CDC 3.7500% febrero-18 3,600,000
Serie DRZ 3.8750% marze-18 2,723,000
Serie DCA 3.8750% marzo-18 2,508,000
Serie BCO 3.8750% mazo-18 2,900,000
Serie BCC 3.8750% marzo-18 1,225,000
Serig BCD 3.8750% marze-18 1,600,000
Serie BCG 3.8750% abril-18 3,000,000
Sarie CHD 3.8780% abril18 4085000
Serie CDE 3.8760% abril-18 2,004,000
Serie BGCG 3.8750% abri-18 2,000,000
Serie BCF 3.8750% abril-18 4 458 000
Serie BCH 3.8750% abrii-18 2,240,000
Serie BCI 3.8750% mayo-18 1,300,000
Serie DD 3.8750% mayo-18 1,898,000
Serie COF 3.8750% mayo-18 1,600,000
Serig CDJ 3.8750% meyo-18 3,000,000
Serle CDG 3.8750% jurdo-18 980,000
Serie DCE 3.8750% jundo-18 2.000,000
Serie COH 3.4750% junio-18 1,000,000
Serie COY 3.8750% Junic-18 4,000,000
Serie DCF 3.8750% lulig-15 3,000,000
Sarie DCG 3.8750% Julio18 2,500,000
SBarie BCK 3.8780% agoste-18 300,000
Serig BCL 3.8750% agosto-18 1,529,600
Seris BCN 3.8750% agosta-18 1,580,000
Serie BOM 3.8750% agosto-18 3,410,600
Serie BCP 3.8750% septiembra-18 2,779,000
Serie BOR 3.8750% septiembre-18 2,505,000
Serig A 3.8750% octubre-18 360,000
Serie B 3.8750% oetubre-18 2,000,000
Serie C 3.8750% noviembre-08 4,350,000
Berie D 3.8750% diciembre-18 2.350.000
82,883,000
Menos costes de emision S1.778)
82831228
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BANCO LA HIPOTECARIA, S, A, y SUBSIDIARIAS
{Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{13) Valores Comerciales Negociables (VCNs), continuacién

2018
Tigo Tasa de interés Yencimiento Valor

Serie CCH 3.5000% Eners, 2017 1,775,000
‘Serie CCI 3.5000% Enero, 2017 3,000,000
Serie CCJ 3.5000% Enero, 2617 2,600,000
Serie CCK 3.5000% Enero, 2017 1,600,000
Berle CCL 3.5000% Febrero, 2017 1,827,000
Serie CCM 3.5000% Febrero, 2017 3,600,000
Serie CUN 3.5000% Marzo, 2017 1,225 000
Serig CCP 3.7500% Abril, 2017 1.250,000
Serie CCG 3.7800% Marzo, 2017 1,000,000
SBerie CCG 37500% Abril, 2617 2,990,000
Herie CCR 3.7500% Abril, 2017 1.684,000
Serje CCS 3.7500% Maye, 2017 2472000
Serie CCT 3.7500% Mave, 2017 2,140,000
Serie CCU 2.7500% Junio, 2017 1,000,000
Serie CCV 3.7500% Junig, 2017 558,000
Serie DBM 3.5000% Enera, 2017 2,420,000
Serie DBN 3.5000% Fabrero, 2017 378,000
Seris DBO 3.5000% Marza, 2017 2,723,000
Serie DBP 3.7500% Abril, 2017 2,858,000
Serde DER 3.8750% Agosio, 2017 1,629,000
Berie DBS 3.8750% Octubre, 2017 2,508,000
Serie DBT 3.8750% Octubre, 2017 300,000
Serie DBY 3.8750% Octubee 2017 2,000,000
Serle DRV 3.B750% Noviembre 2017 1,380,060
Serie BBO 3.7500% Mayo, 2017 1,300,000
Serie BBS 3.8750% Junio, 2017 4,000,000
Serie BET 3.8750% Julie, 2017 2,000,000
Serie BEU 3.8750% Julio, 2017 3,000,000
Serie BRY 3.8750% Julig, 2017 2,500,000
Berie BBW 3.0000% Fetrery, 2017 380,000
Serie BEX 3.8750% Agosta, 2017 1,800,000
Seriz BRY 3.8750% Septiembre, 2017 1,580,000
Serie BRZ 3.8750% Agosto, 2017 5,410,000
Serie BCA 3.8780% Seplismbre, 2017 2,770,000
Serie BCB 3.8750% Diciermbre, 2017 3.515.000
70,870,000

Menos costos de emisidn (108,116}
0780884

{14} Notas Comerciales Negociables
El Banco tiene autorizado por la Superintendencia del Mercado de Valores fres programas de
Notas Comerciales Negociables (NCN) por Iz suma total de B/.190,000,000. Las colocaciones
del primera emision por B/.40,000,000 se encusntran respaidadas con el crédite generai del
Banco, un fideicomiso de garaniia compuesio ¢e crédites hipotecarios v una fianza solidaria
de Grupo ASSA que cubriria cualquier diferencia no cubierta con e producto de la venta de
ios créditos hipotecarios.

Las colocaciones de los otros dos programas por ia suma de B/.50,000,000 y B/.100,000,000
respectivamente, estan respaldadas solo por &l crédito genarsl del Banco,

eV
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. y SUBSIDIARIAS

{Panama, Repiblica de Panamé)

Notas a los Estazios Financieros Consolidatios

{14} Notas Comerciales Negociables, continuacion

SERIE J 4,13% enero-17 0 4,000,000
SERIEY 4,78% febrerg-17 i 4,781,000
SERIE L 4.890% marzo-17 ¢ 3,680,000
SERIE A 4.25% marzo-17 0 1,600,000
SERIED 4.25% abril-17 o 2,000,000
SERIEFR 4.25% mayo-17 o 3,600,000
SERIES 4.00% junio-17 0 10,000,000
SERIE | 4.75% ulie-17 ] 1,500,000
SERIEZ 4 75% Hllio-17 9 1,200,000
SERIEK 4.25% julio-17 4] 3,000,000
SERIET 4.00% agosto-17 0 750,000
SERIEF 3.75% septiermbre-17 g 30,000
SERIEQ 4.00% diclembré-17 g 2,000,000
BERIES 4.00% enero-13 2,060,000 2,060,000
SERIED 4.00% febrerc-18 355,000 355,000
SERIE] 4. 25% marze-18 2,880,000 2,880,000
SERIEH 4.25% abri-18 2,866 000 2,886,000
SERIE K 4.25% abrl18 4,891,000 4,341,000
SERIEJ 5.00% mays-18 2,881,000 2,861,000
SERIEL 4.28% mayo-18 780,000 780,000
SERIEM 4.25% mayo-18 1,000,000 1,600,000
SERIEQ 4.25% mayo-18 5000000 5,000,000
SERIER 4.25% mays-18 1,000,000 1,008,000
SERIE N 4.25% mayo-13 76,000 75,000
SERIE O 4.26% junio-t8 982,000 952,000
SERIEP 4.258% jurnio-18 2,870,000 2,870,000
SERIER 4.75% julio~18 2,000,000 2,000,000
BERIEY 4.25% noviambre-18 2,598,000 500,000
SERIE AB +.50% enero-19 3,451,000 345,000
SERIE A 4.50% enere-19 2,500,000 2,500,600
SERIEC 4,50%, enere-19 2,000,000 2,600,000
SERIEZ 4.25% febrero-19 2,000,600 o]
SERIE Y 4£.38% febrero-i9 4,238,000 4,238,000
SERIE AB 4.25% manzo-1% 3,080,000 4]
SERIEAD 4.255% marge-1g 2,450,000 G
SERIE M 4.26% marzo-1g 2,150,000 2,150,000
SERIEN 4.25% abri-18 500,000 506,000
SERIE AE 4.25% abri-19 1,000,000 0
SERIE AF 4.25% mayo-19 2,489,000 o}
SERIEAG 4.25% funio-19 2,000,000 o]
SERIE AR 4.28% julic-19 1,500,000 4]
SERIE AL 4.50% Marzo-20 1,000,000 G
SERIE AM 4.50% Marzo-20 5,000,000 o]
SERIE AN 4.50% Marzo-20 2,000,000 4]
SERIE AJ 4.25% Julin-1g 3,000,000 ¢
SERIE L 4. 50% agosto-ig 1,250,000 1,286,000
SERIE AK 4.25% sepliembre-19- 3,000,000 [
SERIE AA 4 50% sepfiembre-12 726,060 726,000
SERIE W 4.50% ootuire-19 1,880,000 1,880,000
SERIE AC 4.50% mYarze-20 1,500,000 ¢]
SERIET 4,50% Juie-20 1,800,000 1,800,000
SERIE AA 4.50% febrerp-2+4 1,761,000 G
SERIEE 5.00% febrers-21 7,017,000 5,417,000
SERIE Al 4.75% julio-21 4,200,000 0
SERIEV B.O0% sepliembre.21 1,858,000 1,858,000
BERIEX 5.00% rioviembre-21 1,857,000 842.000
" p 96,252‘3 00 93,718,000
enos Gostos de emisién (211.865) (258 6823
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. y SUBSIDIARIAS
(Panamé, Republica de Panama)

Motas z jos Estados Financieros Consolidados

{18} Bonos Ordinarios
La Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resolucion 015094871-006-000 del8
de octubre de 2015 autorizé ia inscripcién de Bonos Ordinarios en el Registro Nacional de
Valores y Emisores y su respectiva oferta piblica.

Al 31 de diclembre de 2017, la subsidiaria de Colombia ha emitido bonos ordinarios a
medianc plazo por B/14,310,229 (20186: $/.16,591,868) a una tasa de 10.05% (2016:
10.08)%} a un plazo de 5 afios, la fecha de vencimiento es ef 10 de diciembre de 2020.

{16} Certificados de Inversidon
El Banco tiene autorizada por la Superintendencia del Mercado de Valores de El Salvador
una emisién de B/.30,000,000 en Ceriificados de Jnversién {ChH

Tipo Tasa de interés Vencimiento 2017 2018
Tramo § 5.25% septiambre-17 0 3,800,000
Tramo & 5.30% ociubre-17 0 2,000,060
Tramo 3 8.25% ociubre-17 0 1,006,000
Tramo 4 5.25% noviembre-17 0 3,000,000
Tramo ¥ 8.00% humio-13 2,000,000 2,000,000
Tramio & 8.00% lunio-18 2,000,000 2,000,600
Trame 8 8.25% unic-18 3.000,000 3,008,600
Tramo 10 6.25% julio-18 2,000,000 2,000,000
Tramo 11 B.25% agosto-1¢ 3,000,000 3.0060,000
Tramo 12 6.25% agosto-18 1.800,000 1.600.600

13,600,000 23,100,600
Menos costos de emision e} (27.813)
43800000 23,072,087

{17} Obligaciones Negociabies
El Banco tiene autorizado por la Superintendencia de Valores de S| Salvador un plan rotative
de hasta B/.35,000,000 en Obligaciones Negociables {pape! bursatil).

2817
Tipo Tasa de interés Vencimiento Valor

Trams 18 4.7500% tarzo-18 3,000,000

Trame 20 4.5000% rmayo-18 1,000,000

Tramo 21 4.5000% junio-18 1,000,000

Trama 23 4.2500% abril-18 85,000

Tramo 24 4,2500% abiri-18 1,000,000

. Tramo 22 4.5000% agosto-18 2,600,600

Tramo 25 4 2800% octubre-18 2,000,000

Tramo 26 4.2500% octubre-18 306,000

Tramg 27 4.2500% octubre-18 1,000,000

Tramo 28 4.2500% noviembie-18 2480000

13,865,000

Menos cosios de emision (24,953}

13.840.047

2016 B
Tipg Iasa de ingerés Vencimiento Valor
Tramo 14 5.0000% Ener, 2017 3,000,000
Tramg 15 5.0000% Febrero, 2017 2,000,000
Tramo 17 5.0000% Jurio, 2617 2,000,060
Tramo 18 5.78006% Agoste, 2017 2.060.000
9,000,000
Menos costes de emisicn (11.964)
2983 036
56
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BANCO LA HIPOCTECARIA, S. A, v SUBSIDIARIAS
{(Famams, Repiblica de Panama)

Motas # los Estados Financieros Consolidados

{18} Fmanciamientos Rectbidos
Los financiamientos recibidos se resumen a continuacién:

el
=
=5
oy
D]
{=]
ey
(a1}

Linea de crédiic pera capial de trabajo por 574,000,000, con
vencimienio i afic 20138 renovable a opeién de las partes v tasa de
interés anual Libor mds un margen, garantizada con cariera de
préstarnos de hipotecas residenciales. 1,560,000 2,500,000

Linea de créditc para capltal de trabajo por BA30,000,000, con
vencimiento el afio 2021 v tasa de interés anual Libor més un margen,
gerantzada con carera de préstamos de hipotecas residencisles, 13,773,000 7,060,000

Linea de crédito pare capital de wabsje por B/6000000, con
vencimiento el afic 2017 renovable 3 opoitn de las paves ¥ tesa de
interés anuel libor més un margen, garantizads con catiers de
préstamos de hipotecas residenciales, g 1,060,000

Linsa de crédifo rotativa para capital de trabajo por  BA10,000,000,
con vencimiento ef afio 201& renovable a opoifin de las partes v tasa
de interés anual Libor més un margen, 8,000,000 7,500,000

Lines de créditc para capital de frebajo por B/15.000,060, con
vencimiento ef afto 2019, renovable a opeidn de las partes y tasa de
interés anual fila garantizada con cartera de préstamos de hipatecas
residenciales. 12,500,000 5,500,000

Linea de crédito pars capital de wabaje por B/.10,000,000.00, con
vengimienio el afic 2018 y tasa de interés anual Libor més un margan,
garantizada con cartera de préstamos de hipoiecas residenciales. ] 5,000,000

Liriez de crédito para capital de trabaio por B/12,000.000, con
vencimiento ef afic 2018 renovable ® opoidn de fas parfes v tasa de
interés anual Libor més un margen, garantizada con carfera de
prastamos de hipotecas residenciales.
1,450,000 1,450,600
Linez de créditc pars capital de trabaje por B/.13,000.,000.00, con
vencimientc & afio 2022 y tasa de inferés anuz! Libor mas un
margen, garantizada con carera de préstamos de hipoiscas
residenciales. 8,823,077 12,384,615

Linea de crédilo pars capital de trabajo por B25.006,000.00, con

vencimiento el afio 2018 y tasa de interés anual Libor mas un

margen, gdrantizada con carera de préstamos de hipotecas

residenciales. 25,000,000 6,830,561
Bub -total que pasa 72,148 077 49215176
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A, y SUBSIDIARIAS
(Panama, Replblica de Panama)

Notas 2 los Estados Financierss Consolidados

{18) Financiamientos Recibidos, conifinuacién
Sub - total que vishe

Linga de crédite para capital de tabajo por B/25,000,000.00, con
vencimiento el afic 2019 v tasa de inferés anual Libor és un margen,
garantizada con cartera de préstamos de hipotecas residencisles.

Linea de crédito para capilal de trabajo por B/40,000,000.00, con
vencimiento el afio 2020 v tasa de interés fila,

Linea de crédifc para capital de trabajo por B/15,000,000.00, con
vancimiento ef afic 2018 v tasa de interés anual Libor mas un margen,
garantizads con cartera de préstamos de hipotecas residenciales.

Linga de crédito para capifal de trabzjo por B/25,000,000.60, con
vencimiento el afio 2022 y tasa de inferés anua! Libor més un margen,
garantizada con cartera de préstamos de hibotecas residenciales.

Linea de crédite para capited de trabalp por B/16,000,000.00, con
vencimiente el afio 2024 y tasa de interés anual Libor mas un margen,
garantizada con cartera de préstamos de hipofecss residenciales.

Linea de crédito para capital de trabajo por B/17,000,000.00, con
vancimiente ef afio 2020 v tusa de Interés anual Libar més un margen,
garantizada con cartera de préstamios de hipotecas residgenciales.

Linea de orédito rofativa para capital de trabajo hastz aproximadaments
$4,000,000 (COP 12 mil miliones), renpvable & opcion de las parfes v
tasa de inferés anual DTF méas un margen.

Linsa de crédiio rofativa para capital de trabajo hasta aproximadamente
$10,000,000 {COP 30 mil millones), con vencimiento e afic 2017
renovable a opcién ds ias partes v tasa de interés anual DTF mas un
margen.

Linea de crédito rotativa para capital de trabajo hasta aproximadamente
$4,000,000 (COP 12 mil millones}, renovable a opcidn de jas partes y
tasa de interés anual DTF mds un margen.

Lingz de crédito rotstlva para capital de frabaje hasta
aproximatiamente $2,000,000 (COF & mil milionas), renovable a opeion
de ias paries v tasa de interés anual DTE mas un margen.

Total de financiamientos recibidos

Menos costos infciales

Total de fnanciamientos

2
I=3
e
~

|

12148077

16,633,333

40,000,000

2618668

17,857,143

16,000,000

17,000,000

1,428,348

1,340,483

g
188,023,550
A878.018)

2016

42.215.718

20,000,000

2{,000,000

£.256,000

21,428,572

16,000,060

1,194,162

4,665,565

2,499,408

1333018
142,585,899

(1,041,284
141544 515

Al 31 de diciembre de 2017 y 2018, no ha habido incumplimientos en el pago de capital &

intereses en relacion a jos financiamientos por pagar.
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A, y SUBSIDIARIAS
(Panama, Replblica de Panama)

Notas a los Esfados Financleros Consolidados

{19} Ctres Pasivos
El detalle de los ofros pasivos se presenta & continuacidn:

2eiy 2018
Intereses acumulados por pagar sobre depdaitos, fnanciamientos v
otras obligaciones 2,532,444 2,767 880
Reserva nara prestaciones laborales y otras remuneracicnes 831,344 919,545
Cheques de gerencia 1,178,851 1,579,875.
Otros 5863854 4.250.444

11.407.583 2517855
(26} Capital v Reservas
' La composicion de las acciones comunes de capital se resume asi:

2017 2015
Acciones autorizadas con valor rominal de B/1,000 e, 000 P K< X 81018
Agcciones emitidas y pagadas al 1 de ensro y &l final del periodo 18000 — 15000
Vator en libros de ias accicnes 2l finzl del pericdo 38.000.000 45.000.800

Reservas
MNaturaleza y propdsitos de las reservas:

Resgerva de Capital

Se constituye una reserva en una de las subsidiarias para respaldar cualquier pérdida por
deterioro en su cariera de préstamos considerando los riesgos del pais donde se ubican los
deudores de dicha cariera. Dicha reserva se establece de las utilidades no distribuidas.

Reserva de Valor Razonable

Comprende jos cambios netos acumuiativos en el valor razonable de los valores disponibles
para la venta, hasta que el instrumento sea dado de baja a través de una venia, redimide, o =l
instrumento se haya deteriorado. Adicionalmente, incluye el valor neto del valor razonable de

ta caftera de crédilc adquirida, el cual serg amortizado por la vida de los préstamos o hasia
gue sean cancelados.

Reserva por Conversidon de Moneda

Comprende todas las difersncias cambiarias que surgen en la conversion de monedd
extranjera a ia moneda de presentacion en los estados financieros de las subsidiarias en e
extranjero con una moneda funcional distinta a iz moneda de presentacion, para propdsitos
de presentacion en los estados financieros consofidados.

Provisidn Dinamica

Se constituyen segun criterios prudenciales sobre tedas les facilidades crediticias que
carscen de provisién especifica asignada, es decir, sobre las facilidades crediticias
clasificadas en la categoria Normal, segin lo establecido en el Acuerdo No.004-2013 emitido
por la Superintendencie de Bancos de Panaméa. La misma coiresponde a una partida

patrimonial que se presenta en s rubro de reserva regulatorias en e estado de cambios en
patrimonio v s apropia de las utilidades no distribuidas.

-~
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. y SUBSIDIARIAS

{(Panama, Republica de Panama)

Notas = los Estados Financieros Consolidados

{26}

(21)

Capital y Reservas, continuacion,
Exceso de Provisién Especifica
Son las provisiones que deben constifuirse en razén de la clasificacién de facllidades

crediticias en las categorias de riesgo Mencion Especial, Subnormal, Dudeso o Irrecuperabie,

segun lo establecide en ef Acuerdo No.004-2013 emitido por la Superintendencia de Bancos
de Panamé. Se constituyen tanto para facilidades crediticias individuales some para un grupo
de estas. El caso de un grupo corresponde a circunstancias que ssfialan la existencia de
deterioro de la calidad crediticia, aungue todavia no es posible l1a identificacién individual, La
misma corresponde a una pariide patrimonial que se presenta en el rubro de reserva
regulaterias en el estado de cambios en el patrimonio y se apropia de las utilidades ro
distribuidas,

Utilidad por Accian
£l céleulo de la utiiidad basica por accidén se basa en la ufilidad netz atribuible 2 los
accionistas comunes, entre la cantidad promedio ponderada de acciones en circulacion.

Utlidad atribuible a los accionistas comunas:

2047 20186
Utitidad nefa dei afio £3594,128 3.937.584
Utilidad neta atrbuible 2 los gecionisias
COmunes g4 128 3937 584
Promedic ponderado de acciones comiunes:
2047 2016
Acciones emitidas 2l 1 de enero 15,000 15,000
Promedio ponderade de acciones comunes 15,000 15,000
A continuacion utilidad neta atribuible a accionistas comunes:
2817 Zo18
Utilidad atribuible a aecionistas comunes 5,394,128 3.837.584
Promedio ponderado  del  numero  de
acciones comunes (basicas) 15,000 15,000
Utilidad por accién basica y diluida 359,61 262,51
60
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
{(Panama, Repiiblica de Panama)

Notas a ios Estados Financieros Consolidados

(22} Comisiones por Servicios, Netas y Dtros Ingresos ‘
El desglose de comisiones por servicios y otros ingresos se presenta a continuacion:

2017 2018
Comisiones por administracion y manejo: .
Adrrinistracidn de fideicomisos 1,639,748 4,354,740
Cobranza por manejo 2,013,102 1,891,930
Mansjo de seguros 711.082 870,691
Ofros 1,168,748 B37.249
5.530.882 4454 510
Otros ingresos;
Gananda en venta de crédito fiscal 218372 92,045
Fideicomisos 1,668 1,087,028
Seguros 150,758 148,932
Verta de blenes adjudicados 116,891 79,389
Otros ingresos 851.804 1.289.032
1.339.392 2716433

{23} Gastos por Comisiones
El detalle de gastos por comisiones, se detalla a continuacién:

2047 2818
Gastos por comisiones:
Comisiones de VCN/papel bursétilicertificade de inversion 540,114 256,348
Comisiones de NCN 431,401 245,454
Comisiones de lineas de crédito 552,352 485,788
Otras comisionss 302,148 391,971

1.826.015 1.350.650
{24} SBalarios, Otros Gasfos de Personai ¥y Otros Gastos de Operaciones

Los salarios, ofros gastos de personal y olros gastos de operaciones se detallan 2
continuacion:

2017 2018
Salarios y otros gastos de personal:
Sueldos, décimo tercer mes ¥ vacaciones 4897 770 4 804,106
Gastos de representacion 848 518 854,021
Bonificaciones 428,821 428,564
Cuotas patronafes 737,059 £88,472
Prestaciones lzborales 203,785 230,824
Viajes, vidticos y combustible 167,423 163,784
Otros 980.058 873.470

8382435 7835241

Otros gasios de operacionss:

Alguiler 832,967 545,493
Publicidad v propaganda 586,344 878,270
Mantenimiento de equipo 840,256 738,713
Utites de oficina 119,439 122,309
Luz, agua y teléfones 282,737 275,514
Cargos bancarios 111,849 123,211
Otros gastos 1.488 030 1,424 800

4171452 2,906,310

81 JM&
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. v SUBSIDIARIAS

(Panama3, Reptblica de Panama)

Notas a ios Estados Financieros Consolidados

(24}

{25}

Salarios, Otres Gastos de Personal y Otros Gastos de Operaciones, continuacion

Plan de Qpcidn de Compra de Acciones

En el 2014 y 2012, la Junta Directiva de La Hipotecaria {Holding), inc. aprobd planes de
adjudicacion de opciones para ios ejecutivos del Banco por 15200 copciones con valor
razonable unitaric de $8.591 y 18,290 cpciones con valor razonable uniteric de 33.684,
respectivamente y con un plazo de ejercicio de 10 afios de cada plan. Al 31 de diciambre de
2017, estan vigentss un total de 29,491 opciones {2016 29,481), no se han cancelado
opciones (2016: 0) y a la fecha no se han ejercido opciones. Estas opciones tienen un precio
promedio ponderade de ejecucion de $27.13 (2016: $27.13). Los planes le conceden 2 los
ejecuiivos el dereche de ejercer las opciones sobre las acciones de La Hipotecaria (Holding),
Inc. a partir del primer aniversario de la asignacion en ambos planes. En el 2017 no se ha
registrado gasto por la emisién de opciones (20186: $0).

impussios

Las declaraciones del impuesto sobre la renta del Banco constituida en la Republica de
Panama, de acuerdo a regulaciones fiscales vigenies, estan sujetas a revision por perte de
las autoridades fiscales hasta por los fres (3} dliimos afios, De acuerdo & regulaciones
fiscales vigentss, las compafifas incorporadas en Panama estén exentas del pago del
impuesto sobre ia renta de las ganancias provenienies de operaciones exiranieras, de los
Intereses ganados scbre depositos a plazo en bances locales. de titulos de deuda del
goblerno de Panama y de Jas inversiones en valores listados con la Superintendencia del
Mercado de Valores y negociados en la Bolsa de Valores de Panama, 8. A,

De acuerdo como lo establece el Articulo 899 del Cédigo Fiscal, modificado por el Ariiculo 9
de la Ley 8 del 15 de marzo de 2010 con vigencia a partir del 1 de enero de 2010, el impussto
sobre la renta para las personas juridicas dedicadas al negocio de la banca en la Republica
de Papama, deberan calcular el impuesio de acuerdo a |z tarifa dal 25%.

Adicionalmente, las personas juridicas cuyos ingrescs gravables superen un millén quinientos
mil Balboas (B/.1,500,000) anuales, pagaran el impuesto sobre la tasa de impuesio sobre la
renta aplicable & la renta neta gravable seglin la legisiacion vigente en Ia Republica de
Panama o el célculo alternativo el que resuite mayor.

La Ley 52 del 28 de agosto de 2012, restituyd of pago de las estimadas del impuesto sobre ig
Renta & partir de septismbre de 2012. De acuerdo a ia mencichada Ley, las estimadas del
Impuesto sobre la Renta deberan pagarse en tres partidas iguales duranie los meses de
junio, sepliembre y diciembre de cada afio.

Las subsidiarias del Banco deberan calcular el impuestc sobre la renta de acuerde z la
siguiente tarifa:

Colombia El Salvador

Vigente 34% 30%
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
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Notas 2 los Estados Financieros Consoilidados

{28) [Impuestos, continuacién
El Congreso de la Republica de Colombia, promulgé la Ley 1807 del 26 de diciembre de
2012, gue introduce importantes reformas al sistema tributario colombiano, orincivalmente las
siguienies:

» La tarifa del impuesto de renta se reduce del 33% al 25% a partir de 2013 y 8¢ crea el
impuesto de renta para la equidad (CREE), con tarifa del 9% entre 2013 y 2015y del 8%
a partir de 2018, La depuracion que se realiza a la base para daterminar esfe impuesio
contiene algunas diferencias con respecto a la que se efectla para propasitos dal
impuesto de renta, calculade por la renta ordinaria.

» Los coniribuyentes del impuesto para la equidad no estén obligados a pagar los aportes
al SENA e ICBF para los empleados que ganen menos de 10 salarios minimos
mensuales; esta exoneracién sera exiensiva para os aportes al régimen contributivo de
saiud a partir del primerc de enero de 2014.

e Se define &l concepto de establecimiento permanente, que se entiende comes un lugar fijo
medianie el cual una empresa extranjera desarrolla negocios en e pais.

e Se modifica la forma de calcular las utilidades gravadas y no gravadas para las
sociedades que distribuyen utilidades a sus socios ¢ accionistas.

e Se infroducen nusvas reglas sobre el régimen de precios de transferencia. Entre otras, se
amplia su ambito de aplicacion & las operaciones con vinculados econdmicos ubicadas en
zonas francas y se regulan algunas operaciones de los coniribuyentes con entidades
extranjeras vinculadas a un esteblecimiento permanente en Colombia o en ef exterior,

Para este propésito, el Consejo Téonicos de Contaduria Publica de Colombia, a través del
direccionamiento estratégico ¢lasificé fas compafiias por grupos, Segln analisis efectuado
can corte al 31 de dicismbre del 2013, las subsidiarias del Banco en Colombia pettenecen al
Grupo 1, cuye pericdo de transicion comienza el 1 de enero del 2015 y la emision de los
estades financieros bajo las Nermas Internacionales de Informacién Financiera en e] 2018,

El gasto total de impuesic scbre la renta al 31 de diciembre de 2017, se detalla a

confinuacién:
2817 2046
impussto sobre ia renta, estimado 1,855,197 1,634,029
Impueste diferido por diferencias temporales (432.112) (600.721)
Total de gaste de impuesto sobre la renta 1.423.085 1.633.308
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BANCOC LA HIPOTECARIA, S. A. v SUBSIDIARIAS
(Pahamé, Repiblica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

{28} Impuestios, continuacién
Tasa efectiva de impuesto sobre la renta es la siguiente;

2017 2018
Utllidad antes de impuesto sobre ia renta 8817213 4 870,892
Gasto del impuesto sobre fa renta 3423085 1.033.308
Tasa efeciiva del impuesto sobre la renta 2087% _ 20.78%

El impuesto diferido se crigina de diferencias temporales relacionadas a la provisidn parg
pérdidas en préstamos v de pérdidas fiscales. El monto del impuesto diferido se incluye como
parte de los otros activos en el estado consolidado de situacién financiera.

El impuesto sobre la renta diferido esta compuesto por los siguientes componentes:

2017 2018
Diferencias Impuesic Diferencias Impuesto

iemporaies diferido temporaies diferido

Impuesto diferido activo

Raserva para pérdidas en préstamos 313,625 85,458 300,864 88,255
Arrastres de pérdidas operativas'” 2854215 902433  1,372.223 468,558
2,867.840 287,881 1.872,887 554,811

{1} Comesponde a pérdidas irasladables en Colombila, sinfecha de axpiracian,

El movimiento del impuesto diferido es como sigue:

207 2018
Saldo al inicio del afio 564 811 (47,277}
Provisidn para préstamos incobrables 7.814 28,582
Arrastres de pérdidas operativas 425 5685 488 558
Valorizacidn de bono residuat de fidelcomiso 0 108 840
impuesto diferido a! fingl del ado 987,881 584,811
54
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. y SUBSIDIARIAS

{Panamad, Replblica de Panama)

Notas & los Estados Financieros Consoclidados

{258} Impuestos, continuacién

{26}

(27)

La conciliacion entre la utilidad financiera antes del impuesto sobre la renta v la utilidad neta
fiscal al 31 de diciembre de 2017 se detalla a continuacion:

2017 2018
Utilidad financiera antes de impuesto sobre la renta 817.213 4 970 892
Calculo de gasto de impuesto scbre la renta “esperado” 1,704,303 1,242,723
Gastos no deducibies 1,003,073 613,048
Ingresos v gastos de fuente exfranjera y exentos, netos (1.068,838) {813,485}
Cambio por diferencias temporales (432,112 {800,721)
Diferencia en tasas impositivas exirajeras 218,758 391.752
Total de Impuesto sobre la renta 1423085 1032 308

Al 31 de diclembre de 2017, ef Banco no ha reconocido un pasivo por impuesto sohre la renta
diferido de aproximadamente $497,503 {2016 B/.403,526) por las utilidades nc distribuidas
de sus operaciones en el exterior, debido a que el Banco considera que aproximadamente
$9,950,083 (20186: B/.8,070,512) de esas utilidades seran reinvertidas por un plazo indefinido.

Fideicomisos bajo Administracién

El Banco mantenia en administracion contratos fiduciarios por cuenta y riesgo de clientes por
B/.218,292,489 (2016: B/.2486,569,078). Considerando la naturaleza de esios servicios, la
administracion considera gue no existen riesgos significativos para el Banco.

Compromisos y Contingencias

El Banco ha suscrito contratos de arrendamiento, por férminos de hasta cinco {5} afios, para
el usc de los locales donde operan sus oficinas. Los canones de arrendamienio qgue &l Banco
deberéd pagar en los proximos cinco (5) afios de conformided a estos contretos de
arrendamiento se detallan a continuacién:

Abo Menio
2,618 471,793
2,018 471,793
2,02C 471,783
2,021 471,783
2,022 471,783

Al 31 de diclembre de 2017, existe un reclamo en curso inferpuesto en contra de (a
subsidiaria de El Salvador por la Defensoria del Consumidor. La administracion de! Ranco y
su asesor legal estiman no se espera que el resultado de este proceso tenga un efecio
material adverso sobre fa posicidn financiera del Banco.

En el curso normal de sus ovperaciones, e Banco mantiene instrumentos financieros con
riesgos fuera del estade consolidado de situacién financiera para suplir ias necesidades
financieras de sus clientes. Al 31 de diciembre de 2017, el Banco ha emilido cartas
promesas de page por B/.74,778,285 (2016 B/.66,480,092).
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
{(Panamd, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{28} Valor Razonable de Instrumentos Financieros
El valor razonable de los activos financisros y pasivos financiercs gue se negocian en
mercados actives se basa en precios cotizados en los mercados ¢ cotizaciones de pracios de
negociantes. Para todos los demds instrumentos financieros, el Banco determina los valores
razonables usando otras técnicas de valoracion.

Para los instrumentos financieros que no se negocian frecuentemente y gue Henen poca
disponibilidad de informacién de precios, e valor razonable es menos objetive, v su
determinacion requiere el usc de diversos grades de juicio que dependen de ia liquidez, ia
concentracion, la incertidumbre de factores del mercado, los supuestos en la determinacién
de precios v otros riesgos que afectan el instrumento especifico.

i Banco mide el valor razonable utilizando los siguientes niveles de jerarquia que refigjan la
importancia de los datos de entrada utilizados al hacer las mediciones:

= Nivel 1. precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para aclives ¢ pasivos
idénticos a los que el Banco puede acceder en la fecha de medicién.

e Nivel 2 datos de entrada distinios de precios cotizados incluidos en ef Mivel 1, que son
observables, va sea directamente (es decir, precics) o indirectamente {es decir,
determinados con base en precios). Esta categoria incluye instrumentos valorizados
utifizando precios cotizados en mercados activos para instrumentos similares, precios
cotizados para instrumentos idénticos o similares en mercados que no son activos u ofras
técnicas de valoracion donde los datos de entrada significatives son directamente ¢
indirectaments observables en un mercado.

» Nivel 3: esta categorfa contempla todos ios instrumentos en los qgue las técnicas de
valoracion incluyen datos de entrada no observables v fienen un efecio significativo en la
medicion del valor razonable. Esta categoria incluye instrumentos que son valuados,
basados en precios cotizados para instrumentos similares donde los supuesios © ajustes
significativos no observables reflejan la diferencia entre los instrumentos.

Otras técnicas de valoracidn incluyen valor presente neto y modelos de fiuics descontados,
comparaciones con instrumentos similares para los cuales haya precios de mercado
observables, y otras modelos de valuacién., Los supuestos v daios de enlrade utilizados en
ias tecnicas de valoracién incluyen tasas de referencia Jibres de riesgo, margenes crediticios
y otras premisas ulilizadas para estimar las tasas de descuenio.

£l objetivo de utiizar una técnica de valoracién es estimar e precio al que tendria lugar una
transaccion ordenada de venta del active o de transferencia del pasivo entre participantss del
mercado en la fecha de la medicién en las condiciones de mercado presentes.
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. v SUBSIDIARIAS
{Panamsg, Repliblica de Panama)

Notas z los Estados Financieros Consolidados

{28} Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacidn

La siguiente tabla presenta el valor en libros y valor razonable de los activos y pasives
financieros, incluyendo su nivel de jerarquia. Esta tabia no incluye informacién sobre el valor
razonable de actives y pasivos financieros no medidos a valor razonable cuando su valor en

libros se aproxima 2 su valor razonabie,

¥alor Ravonabde
Yaloren
2017 fibros Nivei2 Nivel3 Ioal
Activas:
Activos Bnancieros medidos a valor razonable;
Valores disponibles parz iz venta 43,888 566 9,864,375 34,034,181 43,898,566
Valores a valor razonalie con cambios en resultados 15,136,346 Y 15,136,848 15,136,846
Activos financieros no medidos 2 valor razonabie;
Préstamos por cobrar 585,098,106 g 8858 644,038 855644 338
Valeres mantenidos hasta sy vencimiento 442,132 442 132 { 442 132
Pasivos:
Pasivos financieros no medidos a valor razonabls:
Depdsitos de clientes - a plazo 207,555,493 0 221,831,580 221,831,860
Valores comerciales negociables 82,931,225 0 51,688,132 81.688,132
Notas comercizles negociables 96,309,431 g 86,746,641 96,748,841
Bonos ordinarios 14,316,229 0 14,310,228 14,310,228
Certificados de irversian 13,804,000 0 13,583,280 13,583,280
Obligaciones negociables 13,840,047 g 13,851,182 13,851,192
Financiamientos recibidos 187,147,834 ¢] 182,123,168 182,123,169
Valor Rezonabie
Valoren
2018 libros Mivel 2 Nivei 3 Totat
Activos:
Activos financieros medidos a valor razonabile:
Valores disponiblas para la venia 44 762,580 11,813,688 32,848,891 44,762,589
Valores a valor razonable con cambios en resuitados 12,804,044 G 12,804,044 12,804,044
Activos financieros no medidos a valor razonable: )
Préstamos por cobrar 505,518,303 ¢ BB3B27.042 563,627,042
Valores mantenidos hasta su vencimianio 1,637,800 788,855 849,334 1,838,289
Pasivos:
Pasivos financieros no medidos a valor razonable:
Uepdsitos de clientes - a plazo 178,676,982 0 180,406,168 180,406,168
Valores comerciales negociables 70,760,884 0 69,733,845 88,733,845
Notas comerciales negodables §2,861,338 0 93,257,301 93,257,301
Bonos ordinarios 16,581,868 ] 16,591,868 18,581,868
Cettificados de inversion 23,072,087 0 23,034,045 23,034,048
Chligaciones negociables 8,988,038 0 8,996,072 8,996,072
Financiamientos recibidos 141,544 615 0 141721484 141,721,454

Al 31 de diciembre de 2017, no se realizaron transferencias de la jerarquia del valor
razonable sobre los valores disponibles para ia venta y vaiores a valor razonsble con cambios

en resuliados.
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS

(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{28) Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacidn
La tabla a continuacién describe las técnicas de valoracion, los datos de entrada utilizados y
les datos de entrada no observabies significativos en Ia medicidn del valor razonable de los
instrumentos clasificades en Nivel 2 y Nivel 3 al 31 de diciembre de 2017 y 31 de diciembrs

de 2016:

Zonos Hipotearios

Inrtgrases Residuales en

fideicamisa

Benos det Gohisme

Informacidn cuantitativa de los vaicres razonables Nivel 3

Técnica de valuacién

Supuestos no chservables

Fitjos dascontados

Fiujos descontados

El modelo de valuacion se
basa en distintos precios de
refgrencias obsarvabies en
un mercado asctive, Valor
prasante de los flujos de un
Huky, déscontgndsios con iz
asa de refetencia v 2l
margen correspondiente

Supuestos da
Incumplimiento acumulado
(En inglés “SDA™

Supuestos de Velocidad de
repago acumiulado
(Ern ingiés "PSA" y “CPR")
Parcentaje de recebros

Tiampo astimade pare
efectaar os recobros

Supuestos de
Incurnplimients acumutade
{En inglés “SDA™)

Supuestos de Velocidad de
yepago scumulads
{En inglés "PSA" y ‘CPR™

Perceritaje e redobros

Tigrnpo astimado para
efectuar los recobros

MIA

68

Range {promedio pongerade

2017

4.48% - 0.18% {1.26%)

48.95% - 21.04% {42.85%)

0%

12 meses

4.48% - 5.14% {0.84%)

48.95% - 21.01% (41.42%)

0%

12 meses

NIA

2016

7.48% - 0.25% (2.78%)

42.18% - 3RTTY (36.46%)

80%

12 meses

7.46% - 0.26% (3.52%)

42.18% - 33.77% (36.80%)

80%

12 meses
MIA
Y
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS

(Panama, Replblica de Panama)

Motas 2 los Estados Financieros Consolidados

{28) Valor Razonable de Instrumentos Financierss, continuacién

instrumento Finsnciers

Técnica de Valoracién y
Date te Entrada Utllizado

Ne medides a valor razonable:

Depdsitos de clientes

Valores mantenidas hasia su ventimiento

Préstamos

Vaiores  venditios  balo  scuerdos de

recompra

Financiamiarnios recibidos

Bonee ordinarios

Valores comerciales negociables

Obligacivnes negociables

HNofas  comercidles

ceriificados de inversibn

Parg los depdsitos de ahorros sy valor razonable
represenite ¢l monto por cobrarrecibir 2 la fecha
de! reporie. Para log depbsitos 2 plazo su valor
razonable se determina ulilizande fos flujos futures
de efective desconiados a Iz tass de inferés actual
de mercado.

Su valor razonable representz & monlo por
cobrarirecitir a la fecha def reporie.

Et valor razonable para los préstamos representa
la cantidad descontada de los fuios de efectivo
fultros estimados = recibir, Lus. fujos de efectivos
provistos se descuenian a las tasas actuzles de
mercado parg detesminar su valor razonabie.

Fiujos de efectivo descontades usando las tasas
de interés del mercado para financiamiente de
nuevas deugdas con  vencimiento  fermanente
sirnitar.

El valor razonable para ios préstamos por pagar
con reajustss semestrales de lass de inlerds, se

Cetermina utilizando tos fitjos futurds de efective

descordados. @ Ia tase de interés actual de
meareado,

&l valor razonable parz los bonos ordinzrios se
determing utilizande los flujes futwos de sfective
descontades 2 la lasa de interés aciual de
rrarcado.

El valer razonable pzra o5 valores comerciales
negociables se determina utilzando los fitjes
futuros de efegtivo descontados z o fasa de
imerés actual de mercado.

El wvalor razonsble parz las  obligacionss
negociables se determina ullizands los fujos
fuluros de efective descontzdos & la iass de
interés aciust de mercada.

E! valor razonsble pera fas notas comerciales
negocisbles vy cerifficados de  inversidn se
determing utiizando los fujes futuros de efective
descontades 2 Iz fasa de interSs actual de
mercado,

El siguiente cuadro a continuacién, presenia la reconciiacion al 31 de diciembre de 2017 para

ios instrumentos financieros registrados & valor razonable cate
ta jerarquia de niveles de valor razonable:

gorizados como Nivel 3 segin

2017 2016

Saido al inicie del afo 45,752,935 37771083
Utitidades o (pérdidas) totales

En el estade consolidado de resuliados 976,056 622,320
En el estade consclidado de utilidades intagrales {382,310) (5a0.518y
Compras 2,284 982 18,810,403
Liguidaciones (3.214 875) (10.660.228)
Saldo al final-del afic 45,403 788 48,757 935
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Replblica de Panama)

Notas a los Estadoes Financieros Consolidados

{28} Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacién
Aungue el Banco considera que sus estimaciones del valor razonable son agdecuadas, ef use
de diferentes metodologias o supuesios podria conducir a diferentes mediciones de valor
razonable. Para las mediciones del valor razonable en el Nivel 3, &l cambic de uno ¢ méas
supuestos utilizados, para reflejar supuesios altemativos razonablemente, tendria ios
siguienies efactos:

2017
Efecto en Esfado Efecto en Otras Utilidades {Pérdidas)
Consglidado de Resuitados integrales

Favorable (No Faveorables) Favorable {No Favorables)

inversiones a valor razonahle con

carbios en resultade 1,108,247 (761,840) 4 O
Walores disponibles para la venta 0 g 1.3101.708 (821.133%
1306247 {761.840) 1,101,706 (821.133)
2018
Efecto en Estado Efecto en Ofras Utilidades (Pérdidas)
Consolidado de Resuftados Integrales

Favorable (Mo Favorables) Favorabie o Favorables)

Inversionss 2 valor rezenabie con

cambios an resultade 914,898 (832,874} s o
Valores disponibles para la venta it 0 1,183,883 {1.117.282}
§14.898 (B30 874) 4482883 LLA17 2824

Los efectos favorables y no favorebles de la utilizacion de supuestos alernativos
rézonablerente posibles para la valuacion de los bonos hipotecarios y los bonos de intereses
residuales en las tHularizaciones han sido calculados recalibrands ios valores de ios modelos,
utifizande datos no observables basados en posibles estimaciones del Banco.

Los datos no observables més importantes se refieren al riesgoe de tasas de descuento, Les
supuesios alternativos razonablemente son de 0.5% por debajo y 0.5% por encima,
respectivaments, de las tasas de descuento utilizadas en los modelos.

El Bance ha sstablecido un marco de control con respecto a la medicidn de los valores
razonabies. Este marco de control incluye una unidad independiente de la Gerencia y reporta
directamente a2 la Vicepresidente Ejecutiva de Finanzas, y tiene resporisabilidad
independisnte en verificar los resultados de las operaciones de inversiones v las mediciones
de valor razonables significativas.

Los controles especificos incluyen:

Verificacion de los precios cotizados:
Validacion o “re-performance” de los modelos de valuacién;

Revision y aprobacién de los procesos para los nuevos modelos y cambios g los modelos
actuales de valuacion;

¢ Revision de los datos de entrada significativos no observable; ajusies vy cambios
significativos en los valores razonables del Nivel 3 comparados conira el mes anterior,
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A, y SUBSIDIARIAS

(Panama, Replblica de Panama}

Motas a los Estados Financieros Consolidados

{28) Valor Razonable de instrumentos Financieros, continuacidn

{28}

El Banco utiliza & un tercero, como proveedor de servicios para esta unidad de control evalia
y documentz la evidencia obtenida de estas terceras partes que soporien la conclusion gue
dichas valuaciones cumplen con los requerimientos de las NHF. Esta revisién incluye:

Verificar que &l proveedor de precio haya sido aprobado por el Banco;

+ Obiener un entendimiento de cémo el valor razonable has sido determinando y sl e
mismo refleja ias transacciones actuales del mercado;

» Cuando se utiliza instrumentos similares para determinar e valor razonable, como estos

precios han sido ajustados para reflejar las caracteristicas del instrumenic sujsto a
medicién,

Este proceso también es moniforeadc por el Comité de Auditoria a través de Auditoria
Interna.

informacién de Segmentos
La informacion por segmentos del Banco se presenta respecio a sus linees de negocios v

han sidc determinadas por la administracion, basados en reportes revisados por fa Alia
Gerencia para la tomsa de decisiones.

La composicion de los segmentos de negocios se describe de la siguiente manera;

- Administracion de fideicomisos: Dentro de este concepto se recogen los ingrescs por
comisiones generadas por la gestion de administracién y cobranzas de préstamos
hipotecarios y personales gue le perienacen a terceros menos los gastos de operacién del

Banco quien es contratado bajo contratos de administracién para flevar 2 cabo dicha
funcion.

- Hipotecas como activos: Dentro de este conceplo se recogen los ingresos de intereses

menos los costos por financiamiento que generan los préstamos hipotecarios aue ¢ Bance
mantiene como activos, més las comisiones por otorgamiento y ia parie proporcional que
corresponde a las comisiones por cobranzas.

- Préstamaos personales como activos; Dentro de este concepic s2 recogen los ingresos de
intereses menos los costos por financiamiento que generan los préstamos personales que
ef Banco mantiene como actives, mas las comisiones por oforgamienico v ia parls
proporcionat que corresponde a las comisionss por cobranzas.
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{28) Informacitn de Segmentos, confinuacién
- Ofras inversiones: Dentro de este concepto se recogen los ingresos generadas por ofras
inversicnes del Banco.

Préstamos
Administracién de Hipotecas personaies Otras
20147 fideicomisosg como activos  gomo actives  inversiones Totai

ingreso de intereses g 32,097 618 4865812 3,235,847 40,198 478
Comizsién  por zdministacitn vy

manejo, netas 2,358,565 2,945,464 228 853 4] 5,530,682
Comisiones por ctorgamienic de "

préstamas 0 1,862,089 685245 Q 2,547 334
Gastos de intereses v comisiones { (25,650,284) 1,563,754} (1,984 710y  {29,158,748)
Provision parta pérdida en préstamas g {372,281} {140,3875 G {B12,8485
Ganancia neta por inversiones 0 0 G 2,950,280 2,960,280
Otros ingrescs g 1178333 71.371 89,788 1.339,382
Gastios de operagiones {1.384.278) {16,924 574) (3,630,447} (7482587 (15.087.557)
Utilidad por segmento antes de :

impuesto sobre ia retita 974287 1135868 1124 313 =.082.847 8817213
Activos del segmento OO || 584,887 620 £0 870 447 53997858 699,855 975
Pasivos del segmertto ! 553574 120 33.529.472 42,181,944 828235536

Préstamos
Administracidn de Hipotecas persongles Otras
2818 fideicomisos. como activos como acitives  versiones Total

ingrese de intereses 9 28,358,783 4,227 424 2,452 584 38,079,181
Comisién  por  administracién vy

mangje, netas 2,114,050 2,425,608 214,852 0 4,454,610
Comisiones por  otorgamiente  de

préstames D 2,213,072 428,938 0 2702014
Gasios de intareses y comisiongs 0 {22,320,358) {1,300,808)  {1,705,052)  (25,326,106)
Provisidn para pérdida en préstamos 4] (266,836} (78570 s} {345 408)
Ganancia neta por inversiones ¢ o U {12,198} (12,198)
Ctros ingresos o 2,394,031 139,522 182,880 2718433
Gastos de operacicnes (1,602,833} (10,175.137) (2.822 555) (8969277 {15,297 552y
ititidad por segmento antes de

impuesto sobre Ia renta H11417 2329 183 —..868 905 281887 4970892
Activos del segmeanto 3 506818,127 45 041 937 88038421 510688485
Pasives tel segmento 4] A79.418 988 21939881 36822609 543 978458
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{29} Informacion de Segmentos, condinuacion
.a composicién de los segmeantos geocgraficos se describe de la siguiente forma:

{30}

ritara

ingrsso de intereses
Comisiét por administracidn v manejo, netas
Comisiones por oforgamiento de présiamos
Gastos e infereses y comisiones
Provision para pérdida en préstamos
Ganancia nefa por inversiones
Otros ingrescs
Gastos de operaciongs
Utilidad por segmente anies de impuesio

sobre fa renta

Agtives del segmento
Pasives det segmeanta

20186

ingreso-de intereses
Comisidn por administracion vy mangjo, netas
Cormisiones por otorgamianto de préstamos
Gastos de interesas v cofnisionss
Provision para pérdida en préstamos
Ganancla neta por invarsiones
Qtros ingresos
Gasios de operaciones
Utilidad pdr segmenie anies de impuesto

sobre la renta

Actives del segmento
Pasivos del segmento

Ley de Intereses Preferenciales sobre Préstamos Hipotecarios

26,245 534 8,436,180
4,277 457 1,133,080
2,104,222 443142

(21,192,820 (4,520.458)
{342,828) {113.328)
2 617,301 o}
1,112,808 211,876
(11,355,436 (2.669.438)
2487238 2.870.73%
W“"wmﬂ‘l‘_ﬁ@é Mmmmmi‘m
492212858 100.147 269
Papama El Saivador

22034704 9,378,118
3,674,655 681,227
2,257,188 444 821

(16,914,888} (5,102,125)
(163,687} {156,088)
182,528 {174,724)
2,271,280 387,430
10.341.658) 2.873.241
2879 522 PR-Yisr N
447,142,792 106778802
415,840 503 BaT11 173

Colombia Total

5,515,764 406,198 478

120,145 5,530,682

0 2,547,334

{3,445,433) (29,158,748)

{58,454 {512,648}

342476 2,880,280

14,808 1,339,392

{2 062 828) {16,087 5587
429,244
80203 444
36,874,400

Colombia Total

4,668,358 38,079,194

119,328 4,454 610

4] 2,702,010

{3,308,182) (25,326,188}

{25,623) {345,408}

¢ {12,198}

A7 723 2,716,433

{1.582 658 {15.297 552

38417 430 B4% G78 458

De acusrdo con regulaciones fiscales vigentes en Panamaé, las entidades financieras que
ctorgan préstamos hipotecarios que no excedan de B/.120,000 con intereses nreferenciales,
reciben el beneficio anual de un crédito fiscal, A partir de julio de 2010 sagln la ley 8 del 15
de marzo de 2010 que deroga el articulo 6 de la ley 3 de 1985, se aumenta el beneficio de un
crédite fiscal de los primeros diez (10) afios a los primeros quince {15) afios pare préstamos
nueves, por la suma equivalente a ia diferencia entre los ingresos que la entidad financiera
hubiese recibido en caso de haber cobrado ia tasa de interés de referencia del mercado, qus
haya estado en vigor durante ese afic v los ingresos efectivamente recibidos en concepic de

intereses con relacion a cada uno de tales préstamos hipotecarios preferenciales.
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{36}

{31)

Ley de Intereses Preferenciales sobre Préstamos Hipotecarios, continuacion

La Ley 3 de mayo de 1885 de la Repiblica de Panama, establece que &l crédito fiscal puede
ser utilizado para el pago de impuestos nacicnales, incluyendo el impuesio schre la renta. Ei
credito fiscal bajo la Ley 11 de septiembre de 1990, mediante la cual se prorroga la ley
anterior, y la Ley 28 de septiembre de 1995, astablece aue puede ser uiilizado fmicaments
para el pago del impuesto sobre la renta. Si en cualquier afio fiscal Iz entidad financiera no
pudiere efectivamente utilizar todos los créditos fiscales a que fenga derecho, entonces podra
utilizar ei crédite excedente durante los ires afios siguientes, a su conveniencia, ¢ iransferirio,
en todo o en parte, a otro contribuyente.

Al 31 de diclembre de 2017, el Banco regisiré neto de reserva la suma de B/.8,461 823 (2016;
B/6,894,527), como ingresos de intereses preferenciales sobre Iz cartera de oréstamos
hipotecarios residenciales. En este mismo afio, el Banco ha vendido a terceros crédiic fiscat
de afios anteriores por la suma de B/.7,342,053 {2016: B/.8,560,778) a generande una
ganancia por la suma de B/.218,372 (2016: B/.92,045).

Al 31 de diciembre de 2017, el crédito fiscal por realizar asciende a B/L8,479,086 (2016:
B/.7,247,048}) y el mismo se incluye en el estado consolidado de situacién financiera,

Participaciones en Entidades Estructuradas No Consolidadas
La siguiente tabia describe los tipos de entidades estructuradas en la cual i Banco mantiene
una participacion y actla como agente de la misma. (Ver Nota 3 ab).

Participacién mantenits
Tipo MNaturglera v oropdsite porel Banco

Fideicomisos de ttuiarizecion  Generar: inversicnes en fos bonos

de préstamos @

(32)

Fondos para las actividades de préstamos del Bance  POtecarios emitidos por los
- L i , fideicomisos
& Comisién por administracidn y maneio de cartera de

présiamos

Estos fidsicomisos astén financiades 2 través de ia venta de
instrumenios de deuda,

La participacion mantenida por el Banco en las entidades estruciuradas no consolidadas
corresponde a un 10%, 3% y 5% (2016: 10%, 3% y 5%) en tres fideicomisos.

Principales Leyes y Regulaciones Aplicables

Las principales leyes y regulaciones aplicables en ia Replblica de Panama se detallan a
continuacion:

{a) Ley Bancaria
Las operaciones bancarias en la Replblica de Panama, estan reguladas y supervisadas
por iz Superintendencia de Bancos de la Republica de Panamg, de acuerdo a la
legislacion establecida por el Decreto Ejecutivo No.52 de 30 de abril de 2008, qua
adopta el texto dnico del Decreto Lay © de 26 de febrero de 1898, modificado por el
Decreto Ley 2 de 22 de febrero de 2008, por el cual se establece el régimen bancario en
Panama y se crea la Superintendencia de Bancos y las normas que lo rigen.
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{32) Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacién

(b} Ley de Fideicomiso
Las operaciones de fideicomise en Panama estén reguladas por la Superintendencia de
Bances de acuerdo a ia legislacion establecida en la Ley No.1 del 5 de enero de 1084,

{¢} Leyde Valores :
Las operaciones de puesto de bolsa en Panamé estan reguladas por ia
Superintendencia det Mercado de Valores de acuerdo a la legislacion establecida en el
Decreto Ley No.1 de 8 de julic de 1998, reformado mediante la Ley No. 67 del 1 de
sepltiembrs de 2011.

Las operaciones de las Casas de Valores se encusniran en proceso de adeduacion al
Acuerde No.4-2011, modificado en cierias disposiciones medianie el Acuerdo No 8-
2013, establecidos por la Superintendencia del Mercado de Valores, los cuales indican
gue ias mismas estdn obligadas a cumplir con las normas de adecuacién de capital v
sus modalidades.

Las principales regulacionss ¢ normativas en la Repliblica de Panama, ias cuales tienen un
efecto en la prepsracidn de estos estados financieros consolidados se describen a
continuacién:

{a) Resolucicn General de. Junta Directiva SBP-GJD-0003-2013 emitida por la
Superintendencia de Bancos de Panamé el 9 de julio de 2013
Esta Resolucion establece el tratamiento contable para aquellas diferencias que surjan
entre las normas prudenciales emitidas por la Superintendencia de Bancos y las
Normas internaicionales de Informacion Financiera (NIiF), de tal forma cue 1) los
registros contables y los estados financieros consciidados sean preparados de
conformidad con las NIIF conforme lo requiere el Acuerdo No.008-2012 de 18 de
diciembre de 2012 y 2) en el evento de que el caleulo de una provisién o reserva
conforme narmas prudenciales aplicables a los bancos, gue presenten aspecios
especificos contables adicionales a los requeridos por las NIIF, resuite rayor que e
célculo respective bajo NIIF, el exceso de provision o reserva baio normas prudenciales
se reconocera en una reserva regulatoria en el patrimonio.

Sujeto a previa aprobacion del Superintendente de Bancos, los bancos podran reversar

ia provisidn establecida, de manera parcial o total, con base en las justificaciones
debidamente evidenciadas y presentadas a la Superinfendencia de Bancos.
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{32} Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacién

(B) Acuerdo No.003-2009 Disposiciones sobre Enajenacién de Bienes Inmuebles
Adguiridos, emitido por ta Superintendencia de Bancos de Panamé el 12 de maye de
2008
Para efectos regulatorios la Superintendencia fija cinco (5) afios, contados a pariir de ia
fecha de inscripcidén en el Registro Piblico, el plazo para enajenar bienes inmuebles
adquiridos en pago de créditos insolutos.  Si franscurrido este plazo el Bance no ha
vendido el bien inmueble adquirido, debera efectuar un avalio independients de! mismo
para establecer si este ha disminuido en su valor, aplicando en tal caso o establecido
en ias NHF.

De igual forma el Banco deberd crear una reserva en la cuenta de patrimonio, medianie
la aproplacion en el siguiente orden de; a) sus utilidades no distribuidas; b) utilidades del

pericdo, a las cuales se realizarén las sigulentes transferencias del valor del bien
adjudicado:

Primer aflo:  10%
Segundo afio: 20%
Tercer afie:  35%
Cuarto afio:  15%
Guinte afio; 10%

Las reservas antes mencichadas se mantendran hasta gue se rezlice el iraspaso

efective del bien adguirido vy, dicha reserva no se consideraré como reserva regulatoria

para fines del caiculo del indice patrimonial.

(c) Acuerdo No.004-2013 Disposicionss sobre la Gestién y Administracién del Rissgo de
Crédito Inherente a la Cartera de Préstamos v Operaciones Fuera del Estado de Siiuacion
Financiera, emitido por la Superintendencia de Bancos de Panamé ef 28 de mayo de
20713Establece criterios generales de clasificacion de las facilidades crediticias con ¢l
propésitc de determinar las provisiones especificas y dindmica para la cobertura del
fiesgo de crédito del Banco. En adicién, este Acuerdo establece ciertas revelaciones
minimas requeridas, en linea con ios requerimientos de revelacion de las NilF, schre la
gestion y administracién del riesgo de crédito.
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{32} Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacion
Este Acuerdc deroga en todas sus partes ef Acuerdo No.008-2000 de 28 de junio de
2000 y todas sus modificaciones, el Acuerdo No.006-2002 de 12 de agosto de 2002 v
arifcuto 7 del Acuerdo No.002-2003 de 12 de marzo de 2003. Este Acuerde enird en
vigencia el 30 de junio de 2014.

Provisiones Especificas

El Acuerde No.004-2013 indica que las provisiones especificas se originan por la
evidencia objetiva v concreta de deterioro. Estas provisiones deben constituirse para
las facilidades crediticias clasificadas en las categorias e riesgo denominadas mencién
especial, subnormal, dudoso, o irrecuperable, tanto para faclidades crediticias
individuales como para un grupo de tales facilidades.

Los bancos deberén calcular y mantener en todo momento ef monto de ias provisiones
especificas determinadas mediante la metodologia sefialada en este Acuerdo, la cual
toma en congideracién el saldo adeudado de cada facilidad crediticia clasificada en
alguna de las categorias sujetas a provisidn, mencionadas en &l parrafo anterior; el
valor presente de cada garantia dispone como mitigante de riesgo, segln se establece
por tipe de garantia en este Acuerdo; y una tabla de ponderaciones gue se aplica al
saldo neto expuesto a pérdida de tales facilidades crediticias.

£n caso de existir un exceso de provision especifica, calculada conforme a sste Acuerdo, sobre ia
provisidn calculada conforme a NIIF, este exceso se contabilizard en una reserva regulatoria en &l
patrimonic que aumenta o disminuye con asignacionss de o hacia las utilidades retenidas. El saldo
de la reserva regulatoria 1o serd considerado como fondos de capital para efecios del ¢alcule de
cierfos indices o relaciones prudenciales mencionadas en el Acuerdo.
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(32} Principales Leyes y Regulaciones Aglicables, continuacidn

La tabla a continuacién presenia la cartera de préstames del Bance Panamefio

clasificada segin este Acuerdo v la provision eshecifica;

2017 2018

Clasificacion Cartera Resarva Cartera Reserva
MNormal 429,229 393 0 360,100,888 0
Mencidn especial 2400218 131,80¢ 2,317 880 152,219
Subnormal 1,502,856 228,404 444 011 72,511
Dudoso 1,306,821 344 805 506,235 100,360
irrecuperable 830,504 111.779 851129 289738
Total de cartera expuesta a

costo amortizado 435,069,985 816,888 384220041 834 826

La clasificacion de la cartera de préstamos por perfil de vencimiento es la siguiente:

2017 Yigente Moroso
Prestarmnos al congumnidor 424,221,337 1.966.451

2018 Vigente Moroso
Préstamos at consumidor 287070211 8,518 307

(2016: B/.1,813.097).

Frovisidn Dinamica

Vencido

Total

2.862.197 435060985

Yencido

Tutal

Al 31 de diciembre de 2017, los saldos de los préstamos cuya acumulacion de intereses
se ha suspendide debido a un deterioro en ia calidad del crédito o por el incumplimiento
de pago conforme a los sefialado en el Acuerdo No.004-2013 asciende a B/.1,342,105

El Acuerdo No.4-2013 indica que la provisidn dindmica es una reserva constituida para
hacer frente a posibies necesidades futuras de constitucion de provisiones especificas,
la cual se rige por criterios prudenciales propios de la regulacidn bancaria. La provision
dinémica se constituye con periodicidad trimesiral sobre las facilidades crediticies

clasificadas en categoria normal,

La provision dindmica es una partida patrimonial que se presenta en el rubro de reserva
tegal en el estado consofidado de cambios en el patrimonio v se apropia de las
utiidades no distribuidas. El saldo acreedor de esta provision dinamica forma parte del
capital regulatorio pero no sustituye nj compensa los reguerimientos ai porcentaje
minimo de adecuacién de capital establecido por la Superintendencia,

78




BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. v SUBSIDIARIAS

{Panama&, RepUblica de Panama)

Notas z los Estados Fipancieros Consgolidados

{32} Principales Leyes y Regulaciones Apiicables, continuacién

El saldo de la reserva dindmica del Banco se detalla 2 confinuacion:

2017 2018
Banco La Hipotecaria, 8. A. 4 844 852 3,928,190
La Hipotecaria, S. A. de C.V. 1,416,026 1,416,928
La Hipotecaria C. F., S. A. 801678 BC1.878
Total 883,255 5,946,784

Con el actual Acuerdo se establece una provisién dindmica Ta cual no serd menor al
1.28%, ni mayor al 2.50% de los activos ponderados por riesgo correspondientes a ias
facilidades crediticias clasificadas como normal.

Por requerimientos del Acuerdo No.004-2013, se constituyd una reserva regulatoria por
B/.730,161 (2016: B/.646,657) que representa el exceso de reserva regulatoria de
credito sobre ef saldo de las reservas de créditc reconocido segin NIF.

Las principales leyes v regulaciones aplicables en la Republica de Ei Salvador sz detallan a
coentinuacion:

(a)

(b)

Ley de la Superintendencia de Obligaciones Mercantiles (anteriormente Empresas
Mercantiles)

Las operaciones de las empresas mercantiies en El Salvador estan reguladas por ia
Superintendencia de Empresas y Sociedades Mercantiles, contenido en &l Decrato
Legislativo No.448 del 08 de octubre de 1973.

Ley de Valores
Las operaciones de emisores vy puestos de bolsa en E! Salvador estan regulados por la
Superiniendencia de Valores de acuerdo a ia legisiacion establecida an el Decreto

Ley No.B09 de 31 de abril de 1994. De acuerdo al Decrsto Legislativo No.582 del 14 de
enero de 2011, la Superintendencia de Valores dei¢ de existir a pariir def 2 de agosto de
2011, que contiene la Ley de Regulacién vy Supervision del Sistema Financiero,

‘publicado en Diaric Oficial No.23 del 2 de febrero de 2011, que entrd en vigencia a pariir

del 2 de agostc de 2011, vy que dio origen a la nueva Superintendencia da! Sistema
Financiero como ente supervisor Gnico que integra las atribuciones de las anteriores
Superintendencias del Sistema Financiere, Pensiones vy Valores.

Las principaies leyes v regulaciones aplicables en la Republica de Colombia se detalian a
continuacisn:

{a)

Leyes para Empresas Comerciales
Las operaciones de las empresas comerciales en Colombia estén reguladas por iz

Superintendencia de Sociedades de acuerdo a la legislacidn establecida en & Decreta
Ley No.222 de 20 de diciembre de 1995,
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{32

Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacién

(6}

Impuesto af Palrimonio

Segun Decreto 4825 de 29 de diciembre de 2010, emitido por el Ministerio de Hacienda
y Creditc Plblico, se crea el impuesto al patrimonic aplicable a las personas juridicas,
naturales y sociedades de hecho. Dicho impuesto se genera por ia posesién de riqueza
al 1 de enero del afio 2011, cuyo valor sea igual o superior a2 mil miliones de pescs e
inferior a tres mil millones de pesos. La tarifa del impuesio va de 1% a 1.4% y se
adiciona una sobretasa del 25% del resultado del impuesto al patrimonio. Este impuesto

al pairimonic se presenta en el estado consclidade de resultados en el rubro de
impuestos.
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Anexe de Consolidagidn - Informacitn sobre ¢f Estado Consolidade de Situacien Financien
31 e dijernbre de 2017

(Cifras en Batboas)

%] La
Banco Hipotecaria ¢e Hipotecaria ]

Activos Congolidado Eliminacicnes  Subdotsl  LaHipotesaria, 8. A, Cefembiz, ¢ E. . EiSgivadorde GV,
Bfective y efecios de caja 337 800 by 337,800 338,180 870 SEQ
Depdsitos en bancos: _

A 2 vista en bancos locgles 17,967 011 (2,%50,783) 20,217,774 15,088,757 1578458 3,551,853

Al vista en bancos del exterior 4,826,738 2,250,763 2,578,975 325212 o] 2,250,783

Ao en bancos focales 2,149,975 (2,252,568) 4,402,835 1.071,053 3,225,405 1 GB.E-??'T

Aherre en bancos del exterfor 2,252,885 2,290,783 1,802 o 0 1802

A plazo en bancos locales 0 o] 0 ¢ o] Q

A plazo en bancos del exterior o] 0 Q g o) g
Total de depdsios en bancos 27185304 (1,802 27,188,285 18,488.022 4,801,664 5910400
Total de efective, cfectos de saja y deposiles en bancos 27534184 {1,802} 27536085 168,822 202 4,802,534 5,911,350
Inversiones en valores 59,612,559 g $9.512,552 54,147,508 8,384,957 o
Iversidn en affiada D (33,848,744) 33,646,744 32,284,484 g 362,250
Préstarmos 585,098,108 0 595,008,108 435,069,985 48,301,180 141,728,541

Menos! reserve para sérdids on préstames 313,608 0 313,625 115621 18,637 187,387
Préstamos, nets 594,784 481 T 594784487 434,954,354 48,286,543 11,538,574
Propiedades, equipss v mejoras, nete 2,230,864 e 2,230,684 1.818,748 97 427 213,488
Cuentas ¢ intereses por cobrar 3,675,848 ¢} 3,675,649 2,600,883 287,925 813,241
Cuentas por cobrar compatias relacionddas o 0 o o 0 o
Crédito fiscal por reatizar B.479,09¢8 o} 8,478,006 8472088 ] o]
impuasto sobre ia renta diferido 987,891 g 987,891 28,247 902,434 58,210
Cires actives 2.618.923 2] 2518823 1.850,338 451,182 217435
Tots! de actives BO8.BI3447 (33,648,646 733472005 534,187 BES 0,170,065 115,113.458
Pasiyg y Patrimonio
Pagivos:
Dupdsios de chientes:

D& anbrios loceles 851,008 {1,8023 852,598 852,988 ¢} ]

Pa ahorros extranjeros 138388 4] 135,358 13833838 o] I¢]

A plazo lecales 188,821,270 0 189821270 170,487,887 19,139,883 9

A plazd extranjeros 17,834,223 2 17,934 228 17,934,223 o 0
Total de depdsitos de clisntes 208 545,977 {1,802y 208847579 188,388,198 19,188,882 0
Valorgs eomerciales negociables 82,831,226 o] 82,931,225 82,931,225 9 k4l
Notas comerciales negociables 96,508 421 4] 96,209,431 $5,309,433 0 0
Bonos grdinarios 14,310,228 ] 14,310,228 o 14,310,229 kel
Certificados de inversion T3.600,000 a 33,600,008 a o 13,800,000
Obligationes negociables 13,840,047 ¢ 13,840,047 0 & 13,840,047
Cuentas por pagar refacionades 3] [} e G Al £
Financlamierias recibides 187,147,534 g 187,147,534 114,386,159 2,770,331 59,891,044
Impuests sobre fa fenta por pegar 1,143,500 a 1,143,500 279,722 o] 363,778
Diras pasives 11407.593 4] 11.407 853 8820827 634,186 1.882 600
Tota! de pasives 528 235,536 (1.902) 829287 A3% 492,215,360 38,874,406 100,147 485
Patrimonio:

Accion_es SOmuUnes 15,600,200 (12,000) 15,412,000 18,000,000 o 12,800

Capftal adicional pagatie 25,300,000 (54,721 546) 81,021,546 28,308,000 28,854,545 5,?8?,0[;1('}

Reterva de capital 1,800,080 o] 1.800,000 ] [¢] 1,800,000

Feservas de valer razenable 1,738,846 Q 1,738,845 1,701,472 37,374 e

Reserva regulatoria ) 7.554,524 o] 7564504 8,545 920 801,878 1416886

Reserva por conversidn de monsda extranjera (4,840,024 165,208 {4805 233) o (4,505,253) g

Litilidades no distributdas 21,932,674 28.702 21807872 18,424,717 {1471 BOBY 8, 950,()’63
Total del patrimonio de la partlsipacion controladora 6B.698.020 (34.538,535) 104,254,558 81,872,108 23,296,557 15,963 968

Participacién o controfadors 821,691 £61.891 G 5] o] g
Totat de patrimonio 70,887 5411 (38,846,744} 104 254635 81,972,109 23,296,557 18,965,959
Tetat de pasives vy patrimonie SRUBA344T7 {33648 BBy 733.472,083 854,187,862 80,170,968 119,113,458
Vease el informe de ios auditeres Independiantes que so acompaia.
4 (’)?’\Q‘Ps
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BANCO LA HIPOTECARIA, & A, Y SUBSIDIARIAS Arexo. 2
{Panams, Repiblica de Panamd)

Angxo de Consolidasien - informacién sobre of Estade de Resuliados y Otras Utilidades fntegrates
Para el peripdo terminado & 31 de dicgiembre de 2017

{Expresade en dilares de los Extados Unides de Amarica)

La . La
Banco Hipotecaria de Hipoteearia de
Congolidedy Eliminaciones  Subtotal Lz Hipotecariz, 8. A Cclombia, C. F.  E! Salvador de GV,

{ngrasos por intereses y comisiones;
intereses sobre;

Prastamos 346,462,631 o] 36,982 631 23,639,173 4 958 427 3,3850817
inversiones en valores 2824,200 k! 2,524,289 2,062,245 308,147 56,897
Depdslies en bancos ' 711,588 g 711,568 545,118 162,190 4262
40,198,478 by 40,198,478 26,246,854 5,515,764 8,436,180
Comisiones por
Admiistracidn v manejo, ristas 5,530,682 Q 5,630,682 4,277 457 120,145 1,953,080
Clorgamiente de bréstamos 2,547,234 ¢} 2,547,834 2104222 ] 448412
Total de ingresos por infereses y comisicnes 48,276,484 0 48,278,484 32,828 218 4,655,908 w2
Sastos de intereses v comisiones:
Depdsios 8272208 O gz272,z208 5,191,887 1,080,321 . a
Financlamientos restidos 17,960,525 & 47,880,525 11,424,102 2,780,980 2275443
Gastos de comisionss 1.526.018 1} 1,928,015 1,576.831 104,132 245,062
Total g gastos de interases y comtsiones 28,158,748 o 29,158,748 21,182,820 3445433 4520495
Ingreso neto de intereses ¥ somisionss 19,117,746 4] 19,317,746 11,435,393 2,190,476 5461877
Provision para pérdidas en préstamos $12.648 c 512,848 342828 56,494 115,826
ingreso nefo di intereses y comisiones, ’
despuis de provision 18,605,098 4] 18,608.053 11,082 885 2,133,882 5378851
ingresos (gastos) per servidos banearics y oS
Ganancia realizada de inversiones a valor rannabie 2,860,280 il Z2880,280 2617301 342,979 Q
Otrog ingresas 1,336,362 o] 1339882 1,112,508 14,808 211,676
Total ds ingresos por servicios bancarios ¥ otros, heto 4,299,572 & 4290672 3,730,108 387 887 241,876
Gastos generales v administrativos:
Salarios y otros gastes del personal 8,352 435 ] 8,362,435 6,268,648 1,008,497 1R824
Depreciacion v amortizacisn 781,384 o 761,364 852,187 8875 102,302
Henorarios profesionaless y legales 967,750 2 857,780 583,968 182,481 208331
Impuestos 1,524,518 o 1,824,548 985,358 249,888 488,453
Otros gastos 4,171,482 [+ 4371482 2883278 f05.097 Faspir
Total de gastos generaies y administratives 18087 557 o] 18,087 557 11365436 2062525 2,569,435
Utifidad neta antes det impuesto sobre ia repts §B17,213 U 8,817,213 3,467 238 429,244 2.920,73%
impuesto sdbre Iz repta 1,423,085 2 1 423,085 795,500 {“15584 1041478
Utthidad neta 5,394,128 0 5,394,128 2,671,738 242 838 1,879,652

Véase ¢f ifforme de Jos auditorss Mdependientes que se acompalts,

y at
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